B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt Liste 1 Baume IV.Verfahrensvermerke
. werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Acer platanoides Spitz-Ahorn
¢ I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB) Lan.drats.a.mt 2u bgnachrightigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz).. Acer pseudoplatanus Bgrg-Ahorn 1. Der Gemeinderat der Marktgemeinde Fuchsmdihl hat in der Sitzung vom 22.09.2023

.Glel.chzeltlg smd.dle Arpelten zu unterbrgchen und gegeb.enenfalls bereits angefallener Aushub ist z.B. Betul.a pendula Sanq—Blrke gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Kugler"

Es findet Anwendung die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung in qlchten Containern r?lt Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das Carplnus betulu§ Hainbuche beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu® wurde am 24.10.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 weitere Vorgehen geklart sind. . o . Fraxinus excelsior Esche

Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material ist in seinem natirlichen Zustand vor Ort Malus sylvestris Wild-Apfel

(BGBI. 1 8. 1802) m.W.v. 23.06.2021. wieder fur Baumaflinahmen zu verwenden. Bei der Entsorgung von Uberschissigem Material sind die Prunus avium Vogel-Kirsche .

. _ Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu Pyrus pyraster Wildbirne 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
<8 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) beachten. Soweit fiir Auffillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch Quercus robur Stiel-Eiche Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2024 hat in der Zeit
| o _ _ ) hier die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Es ist grundsatzlich nur eine ordnungsgemafe und schadlose Sorbus aucuparia Vogelbeere vom 19.12.2024 bis 06.02.2025 stattgefunden.

1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO Verwertung, nicht aber eine Beseitigung von Abfall zulassig. AuRerdem diirfen durch die Auffiillungen keine Tilia cordata Winter-Linde

schadlichen Bodenveranderungen verursacht werden. Tilia platyphyllos Sommer-Linde
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3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.12.2024 hat in der Zeit
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

5.1.2.Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen Auf privaten Grunflachen werden fur die Baumpflanzungen aulerdem Obstbdume als Hoch- oder

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch die Festsetzung der GRZ, GFZ,
die Zahl der Vollgeschosse, die Oberkante des FertigfuBbodens im EG und durch die Festsetzung der
max. Wandhdéhe.

Die Hohe des Fertigfussbodens (OKFF) des Erdgeschosses darf max. 0,50 m ber der mittleren natirlichen
Gelandeoberflache des jeweiligen Baugrundstiickes liegen. MaRRgeblich ist die Gelandeoberflache vor
Beginn der Baumaflinahme.

Die Wandhéhen dirfen an der AuRenkante der Umfassungsmauer (roh) gemessen, von der vorhandenen
Gelandeoberflache bis Schnittpunkt OK Dachhaut (GD) bzw. Oberkante der Attika (FD) 6,50 m nicht

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen gesondert geregelt,
in einem Abstand von mindestens 2,5 m zu unterirdischen Leitungen zu pflanzen. Bei Strauchern betragt
der Mindestabstand 1,50 m. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an
Anpflanzungen vorbeizufiihren.

Die Empfehlungen zu SchutzmafRnahmen gemaf dem Merkblatt ,Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale“ der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen sind zu berticksichtigen.

5.1.3.Grenzabstande von Gehdlzpflanzungen

Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay.

Halbstdmme empfohlen.

Liste 2 Strducher:

Corylus avellana Haselnuly

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Salweide

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

vom 19.12.2024 bis 06.02.2025 stattgefunden.

wurden die Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom bis beteiligt.

wurde mit der Begriindung

uberschreiten. Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten. Sambucus nigra Schwarzer Holunder gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegt.
Bebauungsplan "Am Kugler* Eine Gelandeanderung an der Grindsticksgrenze ist nicht zugelassen. 5.1.4.Griinflachenanteil / Baumanteil, Begriinung der privaten Griinflichen, Beleuchtung
Mindestpflanzqualitaten: 6. Der Gemeinderat der Marktgemeinde Fuchsmuhl hat in der Sitzung vom den
Rechtsgrundlagen: BauGB i. d. Fassung vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom Auf den privaten Bauparzellen ist pro 300 m? Grundstiicksflache ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom als Satzung

10.09.2021 m.W.v. 15.09.2021, und daraus ergangene Rechtsverordnungen; 3.

BayBO i. d. Fassung vom 14.08.2007, zuletzt gedndert durch § 4 des
Gesetzes vom 25.05.2021, und daraus ergangene Rechtsverordnungen;
BauNVO vom 23.01.1990 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
m.W.v. 23.06.2021 und daraus ergangene Rechtsverordnungen;

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO).

zu pflanzen.

Die Baumstandorte und Geholzarten konnen frei gewahlt werden.

Nicht zulassig sind nicht heimische Nadelgehdlze.

Alle nicht Uberbauten privaten Grinflachen sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten (Geholze,
Stauden, Rasen, Wiese). Stein- und Schottergarten, auch mit untergeordneter Bepflanzung, sind nicht

Baume:
- Hochstamm, mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, mind. 14/16 cm Stammumfang

- Obsthochstamme ab 8 cm

beschlossen.

Fuchsmudihl,

. . . 4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB) Aaai ‘ot i ; o ; o ; 5 a s ; P— 1. Blrgermeister (Siegel)
PlanzeichenVO vom 18.12.1990, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des zglas&g.ﬂEs. ist im Bereich der Grunflachen ein naturlicher Bodenaufbau herzustellen. Folien u.&. sind in geschlo§sene Pflanzungen |r.1tegr|ert. )
Gesetzes vom 14.06.2021 o 3 ) _ _ _ . _ nicht zulassig. Heister, mind. 2 x verpflanzt, mind. 100/150 cm Héhe
e Die tberbaubaren Grundsticksflachen werden im zeichnerischen Teil durch die Festsetzung Im gesamten Baugebiet ist im &ffentlichen und privaten Bereich auf eine insektenfreundliche Beleuchtung
. von Baugrenzen bestimmt. Innerhalb der Baugrenzen kann gebaut werden. zu achten. Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung wie Himmelsstrahler und Straucher: 7. Ausgefertigt
A. ZEICHENERKLARUNG Garagen und Nebengebaude sind bei gegenseitiger Grenzbebauung profil- & héhengleich auszufiihren. Einrichtungen mit hnlicher Wirkung sind zu vermeiden. -~ mind. 2 x verpflanzt, mind. 60/100 cm Héhe
Grundséatzlich sind keine Leuchten Uber das notwendige Mal} hinaus zu verwenden. Aulenbeleuchtungen
. baulicher Anlage und Grundstiicke sind mitsamt ihrer Leuchtmittel technisch und konstruktiv so Fuchsmiihl
1.0 Geltungsbereich Stellpla G dC H hl. Einfah den B dstiick uchsmuhi,
5. tellplatze, Garagen und Carports, einschl. Einfahrten zu den Baugrundstiicken anzubringen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen durch 2.2.4 CEF-MaRnahmen und artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen 1. Biirgermeister (Siegel)
11 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (1) 4 BauGB) Lichtimmissionen geschiitzt sind (Art. 11 a BayNatSchG i.V.m. § 41a BNatSchG). '
’ des Bebauungsplanes der Anderung o o Fir notwendige Beleuchtungen sind warmweif’e LED mit 1800-3000 Kelvin, geringem Blaulichtanteil, Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind artenschutzrechtliche
Garagen 5_'”d |.nnerhalb. der Baugrenzen %ulas&g. _ Zielrichtung (vollstandige Abschirmung des Lichts Richtung Himmel, Upward Light Ratio ULR 0%) und Vermeidungsmafnahmen und CEF-MaflRnahmen wie folgt durchzuflihren (siehe im Einzelnen auch )
Je Wo.f.melnh.elt (WE) sind mlnd."2 Stel!platze nachzuweisen. ) ) o volistandig abgeschlossenem Lampengehause wegen Warmeentwicklung und Schutz der Insektenfauna Umweltbericht Teil C): 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemal § 10 Abs. 3
20 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Stellplatze (nicht Garagenstellplatze) sind auch auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. zu verwenden. Nachtbeleuchtung ist auf das unbedingt notwendige Minimum (Voll- oder Teilabschaltung) Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem
. g . . , Stellpla}tze und Garagenzufahlrten sind in einem _verS|cI$erungsfah|gen Bodenaufbau auszufiihren zu reduzieren. Siehe hierzu auch Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung - CEF 1: Aufhdngen von insgesamt 70 handelsiiblichen Flachkéasten fiir Fledermause in den Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Fuchsmiihl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
» @ Al _ Woh biot ( & 4 BauNVO (z.B. Kies, Schotterrasen, Steinpflaster, Rasengittersteine). Handlungsempfehlungen fiir Kommunen (StMUV, 2020). moglichst nahe liegenden Waldbestédnden, vorzugsweise Waldbestanden des Marktes Fuchsmiihl Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
: gemeines Wohngebiet ( § 4 Bau ) Die Kéasten sind in Gruppen anzubringen, mit unterschiedlichen Kastenmodellen. Eine Gruppe besteht aus: Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
] Grole Glasfassaden von mehr als 2 m? im miissen zwingend vogelsicher gestaltet werden - 1 x Fledermaus-Spaltenkasten Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
lIl. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. Art. 81 (3) BayBO) (Vogelschutzglas, Anbringen von sichtbaren Streifen, Mustern etc. mit maximal 7 cm Abstand usw.). - 1 x Fledermaus-GrofRraumhdéhle
. Eine UV-Markierung oder Greifvogelsilhouetten sind nachweislich keine ausreichend wirksamen Mittel - 2 x Fledermaushdhle 14 mm Einflug6ffnung
3.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 1. Abstandsflachen (vgl. Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* der Schweizerischen Vogelwerte von 2022). - 1 x Nistkasten mit ovalem Flugloch Fuchsmiihi
_ _ ) . Alle heimischen Vogelarten (auRer StralRentaube) sind europarechtlich nach Anhang | der uchsmunt, - : _
3.1 I max. Zahl der zulassigen Vollgeschosse (HochstmaR) Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen in der aktuellen Fassung. Vogelschutzrichtlinie geschiitzt. Insgesamt sind dann 14 Gruppen fachlich sinnvoll anzubringen. Die Standorte sind zu dokumentieren, 1. Birgermeister (Siegel)
und vor dem Anbringen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
32 0,35 GRZ - Grundflachenzanhl ) 5.2. Besondere griinordnerische Festsetzungen
2.  Dachform und Dacheindeckung Die Ersatzquartiere sind frithzeitig anzubringen, so dass die kontinuierliche dkologische Funktionalitat
\ . 5.2.1.Allgemeines, Ausfiihrungszeitraume, Meldung Okoflachenkataster gewahrt wird.
V\éHSmax R 33 @ GFZ - Geschossflachenzahl Bei Hauptgebauden und Nebengebauden (z.B. Garagen) sind geneigte Dacher (GD) und
5m . .
Flachdacher (FD) zulassig. o ) _ i _ _ Im Baugebiet sind auf ffentlichen und privaten Grinflachen entsprechend den planlichen und textlichen CEF 2: Aufhingen von insgesamt 18 wartungsarmen Rund-Nistkésten fiir Vogelarten,
Ergte bei gen_e|gten Dach?rn (GD) sind mittig Zum Baulforp.er anzulegen. _!39' Pgltde?.chern (_PD) ist der First Festsetzungen Begriinungs- bzw. Pflanzmalnahmen sowie Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen durchzufihren. Flugloch 32 mm, in umliegenden Waldbestinden, vorzugsweise im Eigentum des Marktes
4.0 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) im inneren Drittel der Gebaude anzuordnen. Die Hauptfirstrichtung muss Gber die Langsseite des Die Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen und Gehdlzpflanzungen zur Eingrinung am Siidrand des Baugebiets Fuchsmiihl, entsprechend den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehérde (Ermittlung siehe .
Gebaudes verlaufen. sind in der auf die Fertigstellung nachfolgenden Pflanzperiode umzusetzen. Ausfélle sind in der oben unter Flederméause) @EE“N@E FUCHSMUHL =
41 0 offene Bauweise ( § 22 Abs. 2 BauNVO) _ _ ) _ ) _ . . } ) o e darauffolgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Eine Herbstpflanzung wird empfohlen. i@'
Die Dachneigung fir geneigte Dacher (GD) ist von 15° - 44° und fiir Flachdacher (FD) von 0° - 3° zulassig. Die Ausfiihrung auf privaten Flachen hat spatestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der Gebaude zu erfolgen. Nach den sonstigen bisherigen fachlichen Vorgaben (Koordinationsstelle Fledermausschutz) ist pro LANDKRE“S TIRSCHENREUTH =TT
4.2 E?D nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig . . _ . o _ _ _ Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Alle Pflanzungen Hohlenquartier (11 Quartiere) ein Vogelnistkasten als CEF-Malinahme erforderlich. H ‘
' = Als Dacheindeckung far geneigte Dacher (GD) sind Ziegeleindeckung, Schiefereindeckung, und sonstigen BegriinungsmafRnahmen sind durch entsprechende Pflegemalnahmen (wie Wassern) zu Zusammensetzung und Typen der Kasten werden vor Anbringung mit der Unteren Naturschutzbehdrde RE@ =EZ“RK OBERPFALZ g it
Titanzink-, Kupferblecheindeckung oder Metalldacher aus umweltneutralem Material oder mit einer férdern und vor Beschadigungen zu schiitzen. abgestimmt, die Standorte werden dokumentiert. e
4.3 —— Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNVO) entsprechenden Beschichtung, die Gefahrdungen des Grundwassers oder des Oberflichenwassern Zustzlich sind folgende VermeidungsmaBnahmen zwingend zu beachten:
auschlieten, zugelassen. Die Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen (siehe nachfolgende Festsetzungen) sind durch die Gemeinde
_ _ . (Art. 9 Satz 2 BayNatSchG) unmittelbar nach Satzungsbeschluss an das Okofléachenkataster zu melden. aV1: Einhaltung der Zeitraume fiir die Beseitigung der Baume
5.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Als Farben der Dachziegeleindeckung sind zugelassen: Eine rechtliche Sicherung ist nicht erforderlich, da sich die Kompensationsflachen im Eigentum des Die Baumbesténde und sonstigen Gehdlzbestandteile sind zwingend im Zeitraum 01.10. - 28./29.02. des
rote, braune oder graue Farbtone einschl. der entsprechenden Farbabstufungen. Marktes Fuchsmihl befinden. Jahres zu fallen. Im Zeitraum 28./29.02. bis 30.09. des Jahres ist eine Gehdlzfallung unzulassig.
Metalldacher kénnen zugelassen werden, wenn sie aus umweltneutralem Material bestehen oder eine
5.1 Strallenverkehrsflache entspraechende Beschic.htung aufweisen; d. h. Geféhrdquen des Grundwassers oder des Die CEF-MaRnahmen sind rechtzeitig vor den Baumfallungen der randlichen Baume durchzufiihren, aV2: Fachliche Begleitung wihrend der Fillarbeiten
Oberflachenwassers miissen ausgeschlossen werden konnen. um die kontinuierliche ékologische Funktionalitat sicherzustellen. Sollten bei den Baumfallungen Fledermause festgestellt werden, die in gefallten Baumen Quartiere
_ _ ) _ o bezogen haben, sind in der unmittelbaren Umgebung Ersatzquartiere (Flachkasten) bereitzuhalten und VE RBlNDLlCHER BAULE'TPLAN
b 5.2 StralRenbegrenzungslinie Da_Chanbauten Sl_nd bjél HgUptggbauden in Form von D_gchgaube_r_w zulassig. an Baumen der unmittelbaren Umgebung anzubringen; die fachl
In der Od ge' lD:achgauben IISt E'”e;'”he'r:“‘:hssl Format je D;chflachg 523 wahl:zn. s der Firet des H el iche Begleitung erfolgt durch eine fachlich geeignete Person. "
W er First von moglichen Zwerchgiebeln muss mindestens 0,50 m tiefer als der First des Hauptgiebels sein. 5.2.2.Pflanzgebote, Ausgleichs-/Ersatzmanahmen und CEF-MaRnahmen Entsprechend den fachlichen Anforderungen sind Ersatzquartiere wahrend der Fallung vor Ort
53 Fussweg Dachflachenfenster sind zulassig. Die Breite aller Dachaufbauten und Zwerchgiebeln zusammen darf die vorzuhalten, um ggf. sich in den Baumen befindliche Individuen von Fledermausen aufnehmen zu kénnen. FU R DAS ALLGEM E | N E WOH N G EB | ET
Halfte der jeweiligen Dachlange nicht Gberschreiten. 5.2.2.1. Eingriinung am Siidrand des Baugebiets
HUftanOd 6.0 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Die Errichtung von Kniestocken auf Garagen und Nebengebauden ist unzulassig. GemaR den planlichen Festsetzungen ist am Siidrand des Geltungsbereichs eine 1 - 2-reihige Hecke n Am Kugler n
- aus Arten der Geholzauswabhlliste unter Verwendung von Pflanzmaterial des Vorkommensgebiets 3 zu Iil. ALLGEMEINE HINWEISE
B . I pflanzen. Ein Baumanteil von mindestens 10 % ist zu bericksichtigen.
~ 6.1 offentliche Grinflache 3.  Werbeanlagen Entwésserung |N FUCHSMU H L
Mitterharlor m ihle . . . o
Werbeeinrichtungen bzw. -anlagen ohne Beleuchtungseinrichtung und nicht als Nasenschild sind 5.2.2.2. Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen Es wird auf die gemeindliche Entwasserungssatzung verwiesen.
6.2 C:z:) Ortsrandeingrinung bis zu einer Grofte von 0,60 m? zulassig. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Plattenmiuhle Die Ausgleichsflachen und -maRnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a BauGB den Bauflichen (private Das Baugebiet wird im Trennsystem entwassert. Nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 Entwasserungssatzung
o ) Bauparzellen und dffentliche ErschlieRung) verbindlich zugeordnet. Die Aufteilung der verbindlichen der Marktgemeinde Fuchsmihl wird von den Grundstiicksbesitzern im Rahmen des Bauantrages oder
7.0 Sonstige Planzeichen 4. Einfriedungen, Vorgarten Zuordnung der Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen zu den ErschlieBungsanlagen und den privaten der Vorlage im Genehmigungsfreistellungsverfahren der Nachweis gefordert, dass die anfallenden N
Unterha fthm U h le Bauparzellen erfolgt nach folgendem Verhaltnis: Regenwasser auf dem Grundstiick selbst versickern oder in Form von Zisternen, Retentionsmulden
Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben. - 6ffentliche ErschlieBungsanlagen: 16,0 % 0.8. gespeichert werden. Ein Notliberlauf kann dem Regenwasserkanal zugeleitet werden.
g 7.1 Vorgeschlagene Baukdrper (mit Griinflachen) M=1:1000
y Bei Errichtung von Einfriedungen gilt jedoch folgendes: - private Bauparzellen: 84,0 %
Zleg elh 79 el Grundstiick Zum Straflenraum hin sind Einfriedungen wie Zaune und Hecken aus Grunden der Sicherheit Baugrunduntersuchung und Riickstausicherung | |
: aufzulassene Lrunastucksgrenzen (StraBeneins.icht) nur bis zu einer Hohe von 1,4 m zuldssig. Sie miissen eine Bodenfreiheit von mind. Die Ausgleichs-/Ersatzmafinahmen werden wie folgt festgesetzt: 0 20 50 100
B 15 cm aufweisen. Auf Grund der topografischen Lage und des nicht auszuschlie’ienden Quell- oder Schichtwassers
7.3 gepl. Grundstiicksgrenzen Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen Flur-Nr. 800/1, Gemarkung Fuchsmiihl (Teilflache von 1.591 m?) innerhalb des Plangebietes wird empfohlen, eigene Untersuchungen durchzufiihren.
________ Die Grundstlicksentwasserungsanlage ist gemafl Entwasserungssatzung gegen Rickstau
: 4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 5. Grinordnung Auf der gemaR dem Lageplan der Ausgleichs-/Ersatzflachen gekennzeichneten Teilflache des zu sichern.
N . . ) Grundstuicks (Teilflachen wurden bereits als Ausgleichs-/Ersatzflachen flr friiheres Eingriffsvorhaben, . 3
2 7.5 1 > Nutzungsschablone: 5.1. Aligemeine griinordnerische Festsetzungen Solarpark Fuchsmiihl, festgelegt) sind folgende Ausgleichs-/Ersatzmafnahmen durchzufiihren: ARCHITEKT/STADTPLANER: MARKTGEMElNDE FUCHSMUHL
1 Art der Baulichen Nut 2 7ahl der Voll H Bodendenkmalpflegerische Belange FUCHSMUHL,DEN _ _.__.____
Fiirstenhof 3 | 4 er Bautichen Iutzung an' der Vo'lgescnosse 5.1.1.Bodenschutz — Schutz des Mutterbodens Entwicklung des vorhandenen Griinlandbestandes, einzuwerten als Intensivgriinland G 11, siehe
3 Grundf!achenzahl (GRZ) 4 Geschossflachenzahl (GFZ) Eingriffsermittlung im Teil B des Umweltberichts, zu einem artenreichen Extensivgriinland durch 2-malige Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische
: b ‘ 5 6 5 Bauweise 6 Dachform Oberboden, der bei allen baulichen MaRnahmen oder sonstigen Verénderungen der Oberflache anfallt, Mahd pro Jahr: 1. Mahd ab 01.07. des Jahres, 2. Mahd als Herbstmahd ab 01.09.; ab dem 6. Jahr bei Landesamt fur Denkmalpﬂege oder die Untere Denkmalschutzbehorde geméﬂ H I L G A R T H
- ! * i_§t in nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern. geringer Wiichsigkeit Umstellung auf 1-malige Herbstmahd in Abstimmung mit der Unteren Art. 8 Abs. 1-2 DSchG. ARCHITEKTEN | STADTPLANER | INGENIEURE WOLFGANG BRAUN
PR . 7.6 GD /FD geneigte Dacher / Flachdéacher Uberschissiger Oberboden ist nach den materiellen Vorgaben des § 6-7 BBodSchG zu verwerten. Naturschutzbehdrde; Abtransport des Méhguts; Verzicht auf Diingung, Pflanzenschutz und sonstige 1 BURGERMEISTER
. ‘\ : A_“Ch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen, MeliorationsmaRnahmen; 15 % der Flache sind als Altgrasfluren mindestens 2 Jahre zu belassen, und Art. 8 Abs. 1 DSchG: 95615 MARKTREDWITZ '
h. & " . } sind zu vermeiden. o _ _ . wechselnd zu pflegen (Mahd mit der 1. Mahd nach 2 Jahren). In den ersten 3 Jahren ist in Abstimmung Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren Denkmalschutz- EGERSTRASSE 44
‘/66‘ ’ 7.7 A\ Bestehende Flurstiicksgrenzen Der gewachsene Bodenaufbau.]st Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch mit der Unteren Naturschutzbehdrde noch ein zusatzlicher Schrépfschnitt zur schnelleren Aushagerung behérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch )
. 6(/ sonst keine nutzungsbedingte Uberpragung der Oberfléche geplant bzw. erforderlich ist. Insbesondere gilt durchzufihren. der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der 95689 FUCHSMUHL
\\ N St ' 7.8 476/2 Fl dies flr die privaten Grunfldchen. Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. MARIENSTRASSE 33
‘ o . ,-aBe Tlff . urnummern Bodenaushubmaterial soll mi')glich.st vor Ort wigder eingesetzt werfien. Des Weiteren ist die Hinweis: Es stehen auf dem Grundstiick noch weitere Teilflachen zur Verfugung; fiir diese soll ein Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsver- e 09231/509133-0
5 Y '@ Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige MaR zu beschranken (§ 1a Abs. BauGB). Okokonto in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eingerichtet werden. haltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. f: 09231/509133-9 PROJEKTNR.: 1 0720
. - 7.9 =) ‘ Gebaudebestand Folgende Vorschriften sind enghalten: . . o info ® hilgarth.de
y 3 3 —— 5 \ DIN 19731 (Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial), DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung Art. 8 Abs. 2 DSchG: PLANNUMMER: 002 - 06
S o und Durchfihrung von Bauarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) und DIN 18300 5.2.2 3. Gehdlzauswahlliste Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach '
v X o ] o 710 +— 18.00 —F MaRlinie in m (Erdarbeiten). _ . _ _ der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die MARKTREDWITZ. 26, JUNI 2023
_ -, o Laae der Ausaleichsflache Zum Bodenschutz sishe auerdem Vermeidungsmalinahmen in Pkt. 4.1 des Umweltberichts. Folgende Gehdlze sind fiir die Randeingriinung im Siiden des Baugebiets zwingend zu verwenden. Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. | GEAND. 25082023/ 02112023/ 07.11.2024 /13012026
R ti<t:5000 1 - g 9 . ) . Im Bereich des Bebauungsplans selbst liegen keine Informationen Uber Altlasten oder Verdachtsflachen Fir die privaten Parzellen werden die Arten empfohlen, soweit ausreichend Wuchs- bzw. Standraum 24.04.2026
gl . 7.1 599 m? Parzellennummer mit Parzellengréf3e in m? vor.

vorhanden ist.
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H/B = 594 / 1320 (0,79m?) Allplan 2022




