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1. AUFHEBUNGSSATZUNG (TEIL B)

Der Markt Fuchsmuhl hebt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) m. W. v.
15.09.2021 folgenden

Bebauungsplan
»An der Gutterner StraBe*
als Satzung auf.

1.1 BESTANDTEILE DER SATZUNG

Teil A: Planzeichnung mit Legende und Verfahrensvermerken
Teil B: Aufhebungssatzung
Teil C: Begrundung mit Umweltbericht

1.2 GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich der Aufhebung umfasst die Flursticke 494/13,
494/12, 494/11, 494/3, 494/2, 487/8, 487/9, 48717, 487/6, 487/5, 487/4, 487/3, 487/2,
487/3 484/1, 489/1, 489/2, 489/4, 489/5, 489/6, 494/5, 494/4, 494/10 und 491 der
Gemarkung Fuchsmuhl. Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplanes
ist in der Planzeichnung in der vorliegenden Fassung festgesetzt.

1.3 AURERKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit Inkrafttreten der Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,An der Gutterner
Stral3e” tritt der seit 23.09.1970 wirksame Bebauungsplan samt aller Anderungen des
Bebauungsplans aul3er Kraft.

1.4 INKRAFTTRETEN DER AUFHEBUNGSSATZUNG (§10 ABS. 3 BAUGB)

Die Aufhebungssatzung zum Bebauungsplan ,An der Gutterner Stral3e” tritt gemal} §
10 BauGB mit dem Tag der ortstiblichen Bekanntmachung des
Aufhebungssatzungsbeschlusses in Kraft.
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2. BEGRUNDUNG (TEIL C)

2.1 PLANUNGSRECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Fuchsmuhl ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet (WA) dargestellt
(gelb = Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Gutterner Stralie®).

Us) = : Y

Eine FNP-Deckblattanderung fur den Aufhebungsbereich ist nicht erforderlich. Die
stadtebaulichen Ziele sind erreicht, weil der Bereich iberwiegend mit Wohnbebauung
bebaut wurde.

Eine Erforderlichkeit flr einen Bebauungsplani. S. d. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
besteht nicht mehr.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Aufhebung sind Bauvorhaben im Weiteren
nach § 34 BauGB als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu beurteilen. Kinftige
Bauvorhaben und Nutzungsanderungen mussen sich zukunftig nach § 34 BauGB in
die Eigenart der ndheren Umgebung einflgen.

2.2 VERFAHREN
Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren i. S. d. § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben.
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2.3 LAGE UND DIMENSION DES PLANUNGSGEBIETS, NUTZUNG
Der Aufhebungsbereich liegt im Stiden des Ortsgebietes.

Fuchsmiihl

Der Umfang der Aufhebung bzw. der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 2,4 ha, in dem bisher ein allgemeines Wohngebiet mit
Verkehrsflachen festgesetzt war.

Im Bebauungsplan wurden fur 26 Bauparzellen Baufenster im Jahr 1970 angeordnet.
Die Flurstlicksgrenzen wurden zwischenzeitlich teilweise geandert. Eine einzige
Flursticknummer ist derzeit nicht bebaut.

2.4 ANDERUNGSERFORDERNIS, ALTERNATIVEN, VORRANG DER
INNENENTWICKLUNG

Das stadtebauliche Ziel des bisherigen Bebauungsplanes ist weitgehend erreicht. Es
verbleibt nur noch ein Grundstiick, das nicht bebaut ist.

Ebenfalls wurde eine Bauparzelle zerlegt und auf die drei angrenzenden
Grundstucke verteilt.

Der bisherige Bebauungsplan erweist sich in vielen Inhalten als nicht mehr
zeitgemal und zu unflexibel.

Die Aufhebung des Bebauungsplans ist erforderlich um eine zeitgemalle Bebauung
und eine moderate Nachverdichtung im Plangebiet zu ermoglichen.

FUr das noch nicht bebaute Grundstick sowie die zerlegte Bauparzelle ergibt sich
somit eine bessere Moglichkeit der Innenentwicklung.
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Fir dieses nichtbebaute Grundstlck liegt mittlerweile ein Bauantrag vor. Der Markt
Fuchsmuhl hat fir das Vorhaben den sogenannten ,Bauturbo® nach § 246e des
Baugesetzbuch beantragt, um eine zugige Realisierung des Bauvorhabens zu
ermdglichen. Vor diesem Hintergrund ist der Bebauungsplan zur Steuerung der
stadtebaulichen Entwicklung nicht mehr erforderlich. Die Aufhebung des
Bebauungsplanes dient somit der planungsrechtlichen Bereinigung und
Vereinfachung.

2.5 SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung sind grundsatzlich alle in
Bayern vorkommenden Arten der folgenden Gruppen zu berlcksichtigen:

- die Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie
- die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

Eine Rechtsverordnung, die nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG weitere Arten unter
Schutz stellt, die entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG in vergleichbarer Weise zu
prufen waren, wurde bisher nicht erlassen. Weitere Arten werden deshalb nicht
behandelt.

Der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung miussen Arten nicht unterzogen
werden, fur die eine verbotstatbestandsmafige Betroffenheit durch das jeweilige
Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann
(Relevanzschwelle). In einem ersten Schritt werden die Arten ,abgeschichtet®, die
aufgrund vorliegender Daten als nicht relevant fur die weiteren Prifschritte
identifiziert werden konnen.

In einem zweiten Schritt wird durch Bestandsaufnahmen bzw. durch
Potenzialanalyse die einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum des
Anderungsbereiches erhoben. Hierzu werden die erhobenen Lebensstatten der
jeweiligen lokalen Vorkommen der Arten mit der Reichweite der Vorhabenswirkungen
uberlagert. Aufgrund der bestehenden erheblichen von Mensch geschaffenen
Beeintrachtigung durch Bebauung, Versiegelung und angrenzenden Stral3en ist ein
Vorkommen der genannten Arten und ihrer Lebensraume auszuschlie®en. Es ist nur
mit weit verbreiteten sogenannten ,Allerweltsarten®, wie die Vogelarten Amsel,
Strallentaube oder Kohlmeise zu rechnen. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes ergibt sich keine wesentliche geanderte Nutzungsmaoglichkeit.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das Aufhebungsverfahren kann nicht
erkannt werden.

2.6 BELANGE DES UMWELTSCHUTZES

Bei der Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen isti. d. R. nach § 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprufung fur die Belange des Umweltschutzes durchzufuhren. Im
Rahmen der Umweltprifung sind die voraussichtlichen und erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und
zu bewerten. Dabei legt die Kommune flur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange des Umweltschutzes fur die
Abwagung erforderlich ist.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung in der Anlage.
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2.7 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Nach § 18 BNatSchG ist das Verhaltnis zwischen Baurecht und
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung geregelt:

,(1) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.

(2) Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 des
Baugesetzbuches, wahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches
und im Innenbereich nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17 nicht
anzuwenden. Fur Vorhaben im Aul3enbereich nach § 35 des Baugesetzbuches
sowie flr Bebauungsplane, soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die
Geltung der §§ 14 bis 17 unberuhrt.”

Fur den Geltungsbereich liegt der gultige Bebauungsplan ,,An der Gutterner Stral3e”
vor, fur den Bestandsschutz gilt, damit ist der Eingriff als bereits abgegolten
anzusehen. Im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist damit ein Ausgleich nicht
erforderlich, da die Eingriffe bereits vor der vorliegenden Planung erfolgt sind bzw.
zulassig waren.

Die vorliegende Aufhebung des Bebauungsplans fordert vorrangig die
Innenentwicklung gemaf § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB i. V. m. § 34 Abs. 1 BauGB.

Eine wesentlich hdhere Verdichtung des allgemeinen Wohngebietes als bisher ist
durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Weitere Bauvorhaben
mussen sich nach den Vorgaben des § 34 BauGB nach Art und Mal} der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstuckflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen.

Deswegen ist durch die vorliegende Aufhebungssatzung von keinen wesentlichen
zusatzlichen Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild, als bisher zulassig,
auszugehen.

3. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, BODENORDNUNG

Die moglichen Auswirkungen auf Natur und Umwelt werden gesondert im
Umweltbericht (Anlage zur Begrindung) beschrieben. Erhebliche Auswirkungen sind
durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

MalRnahmen der Bodenordnung sind nicht vorgesehen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes unter Beurteilung zuklnftiger Bauvorhaben
nach § 34 BauGB ist eine flexiblere Nutzungsmoglichkeit der Grundsttcke
verbunden. Im Einzelfall ergeben sich somit auch bessere Nutzungsmaoglichkeiten
der Grundstucke.

Hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsttcksflachen war der bisherige Bebauungsplan
nur mafig flexibel. Erganzendes Baurecht ergibt sich dort, wo gegenuber dem
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bisherigen Baufenstern unter Einhaltung des seitlichen Grenzabstandes erganzende
Bebauungsmadglichkeiten entstehen. Die Belange der jeweiligen Nachbarn sowie die
offentlichen Belange werden durch die Abstandsflachen nach bayerischer
Bauordnung ausreichend bertcksichtigt. Durch das bestehende Mal} der baulichen
Nutzung, insbesondere das Verhaltnis der Uberbauten Flachen zu den Freiflachen ist
eine erhebliche Nachverdichtung zulasten der Nachbarn auch unter
Berucksichtigung des Abstandsflachenrecht der bayerischen Bauordnung nicht zu
erwarten.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Belange der Nachbarn unter Bertcksichtigung des
Abstandsflachenrecht grundsatzlich betroffen sein konnen. In der Abwagung
Uberwiegen jedoch die 6ffentlichen Belange der Nachverdichtung. Insbesondere die
hohe Nachfrage nach Wohnraum, als auch die geringen Moglichkeiten fur
Bauflachen im Aulienbereich sprechen dafir, die moderate
Nachverdichtungsmoglichkeiten im Innenbereich, zuzulassen.

Mit der Aufhebung wird auch das Ziel verfolgt, die bisher sehr eng gefassten
baugestalterischen Vorschriften zu vereinfachen.

4. ANLAGE: UMWELTBERICHT

Im Rahmen der Bauleitplanung ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese werden unter Anwendung
der Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der
Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprafung bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung (§ 2a BauGB).

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB legt die Gemeinde dazu fur jeden Bauleitplan fest,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die
Abwagung erforderlich ist.

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Fachbehorden zur
Aulerung hinsichtlich des Umfangs der Umweltprufung aufgefordert.

4.1 BESCHREIBUNG DER PLANUNG
4.1.1 INHALT UND ZIELE DER BAULEITPLANUNG

Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird durchgefuhrt, da die stadtebaulichen
Ziele im Planungsgebiet bereits erreicht sind. Um eine flexiblere Anwendung des
Baurechts insbesondere unter Berucksichtigung des stadtebaulichen Ziels ,Vorrang
der Innenentwicklung“ besser erreichen zu kénnen, ist die Aufhebung des
Bebauungsplanes erforderlich. Zukunftig sind Bauvorhaben somit nach dem
EinflUgegebot des § 34 BauGB zu beurteilen.

Der Anderungsbereich umfasst ca. 2,4 ha.

4.1.2 PRUFUNG UND ERGEBNIS ANDERWEITIGER
PLANUNGSMOGLICHKEITEN, PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG
DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG UND BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG (NULLVARIANTE)
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Bei Nichtaufhebung des Bebauungsplanes wirde weiterhin der Bebauungsplan ,An
der Gutterner Stral3e” gelten. Eine Anderung des Umweltzustandes im
Planungsgebiet wirde sich dadurch nicht ergeben.

Erganzende Bebauungsmoglichkeiten ergeben sich nur in geringem Umfang.
Aufgrund der Ortslage sowie der bereits vorangeschrittenen Bebauung des
Geltungsbereichs sind erhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter nicht zu
erwarten. Als Alternative wére eine Anderung des Bebauungsplanes denkbar. Die
Auswirkungen auf die Umweltbelange diirften bei einer Anderung des
Bebauungsplanes ahnlich sein, sofern nicht eine Anderung eine wesentliche
Nachverdichtung und Erhohung des Males der baulichen Nutzung mit sich brachte.

4.2 PLANERISCHE VORGABEN, UMWELTBELANGE UND DEREN
BERUCKSICHTIGUNG

Bodenschutzziele ergeben sich aus dem Bundesbodenschutzgesetz als auch nach
dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprufung nach BauGB*. Diese werden als
zu berucksichtigender Mal3stab flr die Bewertung der Umweltauswirkungen in Bezug
auf das Schutzgut Boden angewendet. Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes
und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG) wurden bei der Planung bericksichtigt.
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht.

Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich nicht.

Die Aufhebung erfolgt auch nach dem Vorranggrundsatz der Innenentwicklung. Mit
der Aufhebung ist eine Nachverdichtung nach § 34 BauGB erleichtert moglich.

4.3 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DES DERZEITIGEN
UMWELTZUSTANDES UND DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

4.3.1 SCHUTZGUT MENSCH

Im gesamten Geltungsbereich existieren weit Uberwiegend Wohnnutzungen.
Der Planungsbereich hat keine Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

Im Westen und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Im Studen und Norden
befindet sich Wohnbebauung.

Eine Arztpraxis ist im Geltungsbereich vorhanden, die innerhalb des allgemeinen
Wohngebiets zulassig ist. Gewerbliche Nutzungen sind derzeit nicht bekannt.

Der Planungsbereich ist bisher im Wesentlichen durch die bestehende Nutzung als
allgemeines Wohngebiet gepragt.

Ein schalltechnisches Gutachten ist nicht vorgesehen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch in Bezug auf Larm und Erholungsnutzung zu erwarten.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere auf nachbarschaftliche
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Belange durch die geringfugig erweiterten Bebauungsmaoglichkeiten sind bei
Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachen nicht zu erwarten.

4.3.2 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN, BIOLOGISCHE VIELFALT

Der GroRteil der Planungsflachen ist derzeit bereits bebaut und genutzt. Es befinden
sich Gehdlzbestande auf den privaten Grundstlcksflachen.

Erhebungen zu vorhandenen Tieren sind nicht vorgesehen.

Erhebliche Auswirkungen auf die Tier- bzw. Pflanzenwelt sind durch die Aufhebung
des Bebauungsplanes nicht zu erwarten, da auch nach der Aufhebung die zulassige
Art der baulichen Nutzung durch die Vorschriften des BauGB geregelt ist. Diese Art
der baulichen Nutzung entspricht im Wesentlichen der vorhandenen Nutzung.

4.3.3 SCHUTZGUT BODEN

Der GroRteil der Planungsflachen ist bisher baulich genutzt und dementsprechend
bereits Uberbaut und zu einem geringen Teil versiegelt. Naturnaher Bodenaufbau ist
nicht zu erwarten.

Schutzenswerte Bodenarten sind auszuschlielen. Aussagen Uber den Bodenaufbau
und moglicherweise Belastungen durch Auffullmaterial oder Altlasten sind dem
Planverfasser derzeit nicht bekannt.

Im Rahmen des Umweltberichtes sind derzeit keine gesonderten Bodengutachten
vorgesehen.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen
Nachverdichtungen zu erwarten, da das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist und
durch das Einfugegebot nach § 34 BauGB das Mal} der baulichen Nutzung im
Bestand maligebend ist. Insofern sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Boden zu erwarten.

4.3.4 SCHUTZGUT WASSER

Innerhalb des Planungsgebiets liegen keine Gewasserflachen vor. Ein amtlich
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ist nicht ausgewiesen.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor. Im Rahmen des Umweltberichtes
sind keine gesonderten Gutachten vorgesehen.

4.3.5 SCHUTZGUT KLIMA / LUFT

Es liegt keine kleinklimatisch besonders beachtenswerte Topographie vor.
Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufhebung nicht zu erwarten.
4.3.6 SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Die Planungsflache liegt weder exponiert noch fernwirksam. Das Umfeld ist durch
den Gebaudebestand gepragt.
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Der Aufhebungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des bisherigen
Bebauungsplanes ,An der Gutterner Stralde..

Da die stadtebaulichen Ziele im Bereich des bisherigen Bebauungsplanes bereits
erreicht sind, sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschafts- und
Ortsbild durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und das Einfugegebot nach §
34 BauGB nicht zu erwarten.

4.3.7 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Es sind keine Bodendenkmale oder Baudenkmaler im Aufhebungsbereich
vorhanden.

Angaben Uber weitere beachtenswerte Guter liegen nicht vor.

Erhebliche Auswirkungen sind durch die Aufhebung nicht zu erwarten.
4.3.8 WECHSELWIRKUNG ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Es sind derzeit keine wesentlichen Wechselwirkungen anzunehmen.

4.4 PROGNOSE UBER DIE ENTWICLUNG DES UMWELTZUSTANDES
4.4.1 BEl DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Durchfuhrung der Planung (Aufhebung des Bebauungsplanes) bleibt die
bestehende Nutzung weitgehend unverandert. Die planungsrechtliche Beurteilung

erfolgt kinftig nach § 34 BauGB. Der Umweltzustand wird sich dadurch
voraussichtlich nicht wesentlich verandern.

4.4.2 BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Bei Beibehaltung des Bebauungsplanes bleibt die bestehende planungsrechtliche
Situation bestehen. Auch in diesem Fall sind keine wesentlichen Veranderungen des
Umweltzustandes zu erwarten.

4.5 MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Aufgrund der genannten Eigenart der Aufhebung des Bebauungsplanes sind
Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen derzeit nicht erforderlich.

4.6 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Als Alternative zur Aufhebung kdme die Beibehaltung des Bebauungsplanes oder
eine Anderung des Bebauungsplanes in Betracht.

Da die stadtebauliche Entwicklung im Gebiet bereits abgeschlossen ist und die
bestehenden Festsetzungen teilweise nicht mehr erforderlich sind, wurde die
Aufhebung des Bebauungsplanes als geeignete Losung gewahlt.

4.7 ZUSATZLICHE ANGABEN



m Markt Fuchsmihl, Aufhebung des Bebauungsplans ,An der Gitterner Stralle” in der Fassung vom
27.03.2026

4.7.1 VERFAHREN UND METHODIK DER UMWELTPRUFUNG

Zu den Schutzgutern wurden aufgrund des Regelungsinhaltes des Bebauungsplanes
keine gesonderten Gutachten angefertigt.

Die Umweltauswirkungen wurden zu den einzelnen Schutzgutern auf Grundlage des
Vorentwurfes der genannten Erhebungen verbal bewertend beschrieben.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch erfolgte eine
Ortsbegehung mit Bestandsaufnahme der baulichen Nutzung.

4.7.2 HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER
ZUSAMMENSTELLUNG DER ERFORDERLICHEN UNTERLAGEN

Derzeit gibt es keine Schwierigkeiten.

4.7.3 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

Es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten und deswegen sind
Monitoringmaflinahmen nicht erforderlich.

4.8 ZUSAMMENFASSUNG

Die vorliegende Planung sieht die Aufhebung des Bebauungsplanes ,An der
Gutterner Strale” im Suden des Ortsgebiets Fuchsmuhl vor. Die ca. 2,4 ha grol3e
Flache ist umgeben von weitgehend wohnbaulich oder landwirtschaftlich genutzten
Flachen.

Der Geltungsbereich selbst ist, mit der Ausnahme einer Parzelle, bereits vollstandig
bebaut. Damit konnten die stadtebaulichen Ziele des Bebauungsplanes bereits erfullt
werden.

FUr die zukunftige bauliche Nutzung soll zur Erleichterung des allgemeinen
Planungszieles der vorrangigen Innenentwicklung die Aufhebung des
Bebauungsplanes zur Anwendung des § 34 BauGB fuhren.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach der Aufhebung kunftige Bauvorhaben
nach § 34 BauGB als ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil zu beurteilen und
mussen sich nach dessen Anforderungen einfugen. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt werden und das Ortsbild darf nicht
beeintrachtigt werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes ergeben sich keine wesentlichen
geanderten Nutzungsmoglichkeiten.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit durch das Aufhebungsverfahren kann nicht
erkannt werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild sowie die Schutzguter
Boden, Wasser, Klima/Luft, Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.



