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494/30

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauGB, § 11 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1. Geltungsbereich
Fir den dargestellten Geltungsbereich gilt der ausgearbeitete Plan,
der zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den

9. Griinordnung

9.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1

VERFAHRENSVERMERKE

Die Marktgemeinde Fuchsmiihl hat in ihrer Sitzung vom 20.12.2024 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet an der Giitterner Stralle" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und
ErschlieRungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............c......... ortsiblich bekannt gemacht.

. . Y Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
@ Art der baullchecr; NL:ﬂZU:g = D\/orgallatenbeioge'nin Bibautuggstlazllan tt')'lklj(eil%m i d Es werden Flachen festgesetzt die zur Einbindung der Anlage in die
. rundflachenza er Geltungsbereich umfasst das Flurstiic in der . L . i

a|08 Bauweise (GRZ) Germarkun g Fuchsmihi Landschaft und zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt dienen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den

POISD/ 5 5 g ' - Anlage einer 3-reihigen Feldhecke mit Uberhéltern. Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Giitterner Strae" mit integriertem Griinordnungsplan

12m 7238 Gebaudehodhe Dachform 2. Art der baulich Nut
. er baulichen Nutzung MaRgaben Pflanzgebote und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom .....................
21 Gewerbegeblet (GE) Fur die Pﬂanzungen sind ausschlieBlich authochthone Baume, Straucher bis einschlieBlich .................... stattgefunden.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

Es wird ein Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO, mit der

und Obstgehdlze zu verwenden. Nur in Ausnahmefallen darf gebiets-

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB flir den

494/16 _ . Bezeichnung "Gewerbegebiet an der Giitterner Strale" festgesetzt. fremdes Pflanzgut zum Einsatz kommen. Dies ist mit der Unteren Natur- Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Giitterner Strate" mit integriertem
y a | abweichende Bauweise 3. MaR der baulichen Nutzung schutzbehérde im Landratsamt Ansbach abzustimmen. Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom ..................... hat in der Zeit vom
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO) 3.1 Grundflichenzahl Dies gilt entsprechend fiir zum Einsatz kommendes Saatgut. | | e bis einschlieBlich ................... stattgefunden.
. Die Grundfléachenzahl betragt 0,8. Pflanzqualitaten (je nach Art)
3. Verkehrsflachen . " , . "
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3.2 Vollgeschosse - Bdume, Hochstamm, 2 x verschult, 10-12 Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Gitterner Stralie
‘ ' ) ' . Die Zahl der Vollgeschosse kann bis zu 2 betragen. - Stréucher - Straucher, 2 x verschult, 60-100 mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom .....................
Verkehrsflachen -privat- 3.3 Gebiudehdhen - Regio Saatgutmischungen - Bliihwiese, Griinland wurden die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...................
4. Griinfldch Die max. zulassige Geb&audeoberkante (GOK)=Firsthdhe wird auf Pflanzliste bis einschlieBlich ..................... beteiligt.
- Lruntlachen mit 12,00 m Giber OK-Gelénde festgesetzt. Biume 1. Ordnung - Pflanzgut: Hochstamm, 2 x v; 10-12 Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Giitterner Strale" mit integriertem
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Sie darf lediglich durch notwendige untergeordnete Bauteile und Acer pseudoplatanus - Bergahorn Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
private Grinflachen technische Anlagen, wie Aufzugsiiberfahrten, Absturzsicherungen, Fraxinus excelsior - Gemeine Esche gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis einschlief3lich..................... offentlich ausgelegt.
498 m— . . Liiftungsschachte, Kamine etc. iiberschritten werden und max. 3,50 m Baume 2. Ordnung - Pflanzgut: Hochstamm, 2 x v; 10-12
- Nummerierung der Griinordnungsmafnahmen ) A N i L N Acer campestre - Feldahorn
die Gebaudeoeberkante lberragen. Die zulassige Gebaudeoberkante P ) Die Marktgemeinde Fuchsmuhl hat mit Beschluss vom ..................... den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
3>© 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und darf ferner durch gebaudeunabhangige techn. Anlagen wie z.B. Silos um Betula pendula-1 ) Sahdblrke "Gewerbegebiet an der Glitterner StraRe" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und
> Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und max. 3,50 m Gberschritten werden. Malus syIv.estns - Wlldz.apfel ErschlieBungsplan geméaR § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.
[os) zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4. Bauweise. iliberbaubare Grundstiicksflichen Prunus avium - Vogelkirsche
- )

S
=

564,14 DHH

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

,,,,,,, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
:| und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB)

und Abstandsflachen
Es wird gem § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt.
Bei Einhaltung von Grenzabstanden wird eine zulassige Baukoérperlange

auszufihren.

7. Immissionsschutz

7.1 Anlagenlarm

Zulassig sind Anlagen, deren Schallemissionen die folgenden
Emissionskontingente L_, nach DIN 45691 weder tags (6:00 bis 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) Gberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691; 2006-12, Abschn. 5.
Das Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen,
wenn das Relevanzkriterium der DIN 45691 eingehalten wird.

7.2 Verkehrslarm

Im Plangebiet gibt es keine Begrenzung beziiglich des Verkehrslarms, da

Prunus padus - Traubenkirsche
Pyrus pyraster - Holzbirne
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa spec. - Heimische Wildrose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Gewoéhnlicher Schneeball

Die nicht bepflanzten Griinflachen sind mit Landschaftsrasen
(Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, artenreiches
Extensivgriinland) einzusaen.

10. MaBnahmen zum Artenschutz
10.1 Fensterflachen und Glasfassaden

Marktgemeinde Fuchsmuhl, den .......................

GE 562’21 DHHN von mehr als 50 m zugelassen. Geholze 3. Ordnung - Pflanzgut: verpflanzte Straucher/Heister (Siegel)
-1 N 6. sonstige Planzeichen Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, jedoch mindestens 3,0 m. (mind 60.-100 cm aoch) gut: Wolfgang Braun, 1. Birgermeister
a 0,8 £52.17 DHHN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Amelanchier - Felsenbirne
(§9 Abs. 7 BauGB) Stellplatze (§9 (1) Nr. 4 BauGB) Berberis vulgaris - Berberitze Ausgefertigt
PD/SD/ | Flurnummern / Flurgrenzen Grundsatzlich ist eine Flache fir zwei Stellplatze auszuweisen. Cornus mas - Kornelkirsche
301 . . ) .
soie ° Hohenangabe DHHN 6. Einfriedungen gornlus sangl;lumea HHar:rlegeI Marktgemeinde Fuchsmiihl, den .......................
e 1320 DN Als Einfriedungen sind ausschlielich Maschendraht- und/oder Stab- orylus avellana - Haselnuss
/ MaRe aus BayernAtlas2025 o .
565,47 DHHN [ Y gitterzaune mit einer maximalen Héhe von 2,50 m zuléssig. Sie sind Crataegus spec. - Heimischer Weifl3dorn
sockellos fiir Kleintiere durchldssig mit mind. 0,15 m Bodenfreiheit Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen (Siegel)

Wolfgang Braun, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Gitterner Strale"
mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
WUrde @m .....ccoevveeeeeiiieee e gemal §19 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten

Fuchsmihl, den .......................

die ErschlieBung des Baugrundstiicks sidlich der Halle zu erfolgen hat. ) N ) (Siegel)
496 =~/ In Verbindung mit der Einfassung des Grundsticks durch eine 3-reihige F.ur den Fall, dass Fensterflachen oder Glasfalssader) vorgesehen. sind, Wolfgang Braun, 1. Birgermeister
\SQ// Hecke bietet die Halle diesbeziiglich einen ausreichenden Larmschutz die fslufgrund hoher Trén§parenz Qder Vggeta'tlonssp.)leg.elungen ein
56218 DHH zur nordlich der Gitterner Stralie gelegenen Wohnbebauung. erhohtes Vogelschlagrisiko aufweisen, sind diese mit wirksamen,
. . dauerhaft sichtbaren VogelschutzmalRnahmen auszustatten.
8. Wasserwirtschaftliche Vorgaben . . . . .
8.1 Es befind ich ke it als HQ100 fest tzten Flachen i Zulassig sind insbesondere geprifte, strukturierte oder markierte Glaser
79 -+ =8 befinden sic . eine mitals esigesetzien Flachen inner- sowie im Glas integrierte Muster (z. B. keramischer Siebdruck, punkt-
halb des B-Plangebietes. e . . .
] . . oder linienformige Markierungen oder UV-aktive Systeme), die
8.2 Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe hat so zu erfolgen, dass sie . ) . R . . .
. ) . ) nachweislich eine wirksame Vogelschlagpravention gewahrleisten. Nicht
nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden konnen und auch nicht auf ausreichend sind dekorative oder flachige Verdunkelungselemente ohne " u
andere Weise in das Grundwasser gelangen kénnen. . . 9 9 M a rkt el I Iel n d e F u Ch Sl I l u h I
. . . . . nachgewiesene Schutzwirkung.
8.3 Im Plangebiet befindet sich keine Trinkwasserschutzzone.
10.2 Beleuchtung
Streulicht ist zu vermeiden. Es sind Insektenfreundliche Leuchtmittel zu
verwenden..
1. Vollzugsfristen Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Die Ausgleichsmalnahmen sind spatestens zwei Jahre nach Beginn der
ErschlieRBung des Areals herzustellen. "Gewerbegeb|et an der Gltterner Stralle"
mit integriertem Grunordnungsplan und
Vorhaben- und ErschlieRungsplan
im Parallelverfahren mit der 7. Anderung
des Flachennutzungsplans
HINWEISE gsp
1. Denkmalschutz
Im Geltungsbereich des B-Plangebietes sind keine Bodendenkmaler bekannt. Fir den Fall, dass beim Aushub Bodendenkmaler vorgefunden werden gilt
Art. 8 Abs. 1+2 BayDSchG. Vorhabentré er:
Beispiel: Pflanzschema mit Uberhéltern . (1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen g ) SCh u |Z Bertram
. Legende: ; : ) o ) . .
Saumbereich — AC - Acer campestre - Feldahorn (2) Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der .
7 N 7 N - - . . . ..
Rr YRr VIN Ca Ps Ps Cs YCs Ee\ Lx Rhc Rhc SA - Sorbus aucuparia - Eberesche Le|te.r der ArF)elte.n, die zu dem Eund gefuhrt h.ab?”:. . Marlenstl’a Be 1 6
PA - Prunus avium - Wildkirsche (3) Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. .
Rr Ca Ca Ps Cs Ee Lx Lx Rhe (4) Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhltnisses teil, so wird er 95689 Fuchsm u hl
Rr v VI/>\/ Ca Ps Ps Cs Nee Eo Lx Rhe Rhe Ps - Prunus spinosa - Schlehe ) durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
e ——— Saumbereich > Ee - Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen (5) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die

Ca - Corylus avellana - Haselnuss . Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Cs - Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel Plan:

Lx - Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Rr - Rosa rubiginosa - Weinrose

Rhc - Rhamnus Catharticus - Kreuzdorn

VI - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Vorentwurf

2. Loschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem ortlichen Netz (Hydrant). Plan Nr.: V01

Projekt Nr.: KU024601 Mafistab: 1:500

Lageplan - unmafstablich 1. Ausfertigung

3. Schutz des Oberbodens B SN AR N s
Der wahrend der BaumaRnahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer Wiederverwendung zuzufiihren. < RElERSkirche “%7\? =t PN \ % =
=T ’ * f:\s\‘Hw 1dficabe. S e g-r'.7/ N\ \\\ii‘ o i A ‘\‘/\

§ 202 Schutz des Mutterbodens BauGB gilt entsprechend.

4. MaBnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser
Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser soll in die umgebenden Grinflachen abgeleitet, bzw. flachenhaft versickert werden.

a = a
_————MHackelsteinstrage-
== 4 o

40 50 100 7 X

ner ¢ 7 \~;\\ o K u/gl/ \é\\r ’;;-A >/ |: ‘‘‘‘‘‘
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