PLANZEICHNUNG / M: 1:500 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 8. AusgleichsmaBnahmen VERFAHRENSVERMERKE

8.1 Anpflanzung von Baumen und Strauchern gem. Pflanzschema
1. Art der baulichen Nutzung Zur Kompensation der Eingriffe ist entlang der West-, Nord- und Ostgrenze des Plangebietes eine dreireihige Hecke mit

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 11 BauGB, § 11 BauNVO) Uberhéltern aus ausschlieRlich autochthonen Baumen und Strauchern anzupflanzen. Die Pflanzqualitéten sowie die 1. Die Markigemeinde Fuchsmdhl hat in ihrer Sitzung vom 20.12.2024 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen

Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Gitterner Stral3e" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und

Artenauswahl sind unter Punkt 9 ,Griinordnungsmafinahmen* festgelegt. ErschlieBungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.11.2025 ortsiiblich bekannt gemacht.

@ Art der baulichen Nutzung 9. Gril d Rnah
- Tosl | Bawerce Grundfiachenzanl - 2runordnungsmainahmen 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
: (GRZ) 9.1 Private Griinflachen . o i . Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Giitterner StraRe" mit integriertem Griinordnungsplan und
am 20| | Gebaudehshe Dachform Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Grinflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind unter Verwendung von Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 31.10.2025 hat in der Zeit vom 12.11.2025 bis einschlieBlich
o Saatgut der Region 15 Thuringer Wald, Fichtelgebirge und Vogtland zu entwickeln und dauerhaft zu unterhalten. 19.12.2025 stattgefunden.
PflegemafRnahmen:
2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) gyng:{n%(mlqe:jal;sgh W'le. ..c’rﬁ.a?:SCS) soyvr;e Pefs't'lﬁldetlnsatlalf;ni Ve.rb,\?te% drei bis vier Jah ot es. diese Bereich 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) - Jle Hlachen sind 1-2 mal janriich abzumanen, fruhestens Mitte Juni. INach drei bis vier Janren genugt es, diese Bereiche Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Giitterner StraRe" mit integriertem Griinordnungsplan und
einmal pro Jahr abzumahen. Das Mahen hat abschnittsweise zu erfolgen, so dass sich immer gemahte und ungemahte Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der Fassung vom 31.10.2025 hat in der Zeit vom 12.11.2025 bis einschlieRlich
a abweichende Bauweise Bereiche abwechseln. Es hat eine insektenschonende Balkenmaher-Mahd zu erfolgen, kein Mulchen. 19.12.2025 stattgefunden.
- Das Mahdgut ist abzurdumen

: Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Gitterner Strae" mit integriertem

) 9.2 Baum- und Strauchpflanzungen Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom..................... wurde mit der Begriindung
3. Verkehrsflachen PflegemaRnahmen: gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM ............... bis einschlieRlich..................... sffentlich ausgelegt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu
Verkehrsflachen -privat- IegrﬂS:r:iZ:é?ﬁié:ﬁg:ﬂ?geunn:mgsasliz standortgerechte, extensiv gepflegte Geholzflachen zu entwickeln. Der Einsatz von 5. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Gitterner Stral’e" mit integriertem
- Die Hecken sollen abschnittweise ;‘r[]hestens nach 10-15 Jahren auf den Stock gesetzt werden. Das Schnittholz ist Grinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom ..................... wurden die Behérden und
’ . gese ) sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..................... bis einschlieRlich
4. Griinflichen entweder zu Totholzhaufen aufzusetzen und/oder einer geregelten Verwertung zuzufiihren. beteiligt
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - Obstbaume sind entsprechend ihrer Art zu pflegen. Pflegeschnitte diirfen nur im Herbst, nach dem Laubfall durchgefithrt | | 7777777777777 '
' ' 7 ' ' ' werden.
private Griinflachen 6. Die Marktgemeinde Fuchsmuhl hat mit Beschluss vom ..................... den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Pflanzqualitidten (je nach Art) "Gewerbegebiet an der Gltterner Strafle" mit integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
- Badume, Hochstamm, 2 x verschult, 10-12 gemaf § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom ..................... als Satzung beschlossen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und - N
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und ) Stragcher . Stragcher, 2X vers_c_:hul't, 60'109 , .
zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Regio Saatgutmischungen - Blihwiese, Grinland Marktgemeinde Fuchsmiihl, den .......................

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

. . } Pflanzliste (Siegel)
e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Biume 1. Ordnung - Pflanzgut: Hochstamm, 2 x v; 10-12 Wolfgang Braun, 1. Birgermeister
‘ ‘ S s und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Botanischer Name Deutscher Name
Abs. 6 BauGB) 7. Ausgefertigt
M-1) | AusgleichsmalRnahme M1 = 3-reihige Hecke Acer pseudoplatanus Bergahorn . )
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Marktgeme|nde FUChSmUhI, (o [ o R
6. sonstige Planzeichen .
B&aume 2. Ordnung - Pflanzgut: Hochstamm, 2 x v; 10-12 (Siegel)
% Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Wolfgang Braun, 1. Birgermeister
(§9 Abs. 7 BauGB) Botanischer Name Deutscher Name
4 Fl /El 8. Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der Gltterner Strale” mit
GE yrnummern 7 Flirgrenzen Acer campestre Feldahorn integriertem Griinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ............cccovoveveueuenne.. geman § 19 Abs.
PO Héhenangabe DHHN l’\D/IaIus sylvestris Y/V”dalifd - 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
a |08 MaRe aus BayernAtlas2025 Prunus avn:m Toqeb 'ri(.: eh
’ 562,17 DHHN runus padus raubenkirscne Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten
Pyrus pyraster Holzbirne
Sorbus aucuparia Eberesche .
PD/SD/
gm FD Sorbus domestica Speierling Fuchsmihl, den ..........ccooooo...
Gehblze 3. Ordnung - Pflanzgut: verpflanzte Straucher/Heister _ : (Siegel)
565,47 DHHN [ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (mind. 60-100 cm hoch) Wolfgang Braun, 1. Burgermeister

nach § 9 BauGB und Art. 81 BayBO
§ y Botanischer Name Deutscher Name
1. Geltungsbereich Amelanchier Felsenbirne
Der Geltungsbereich umfasst das Flurstlick 496/1 in der Gemarkung Fuchsmiihl gemaR der Planzeichnung. Berberis vulgaris Berberitze i . .
Cornus mas Kornelkirsche =Tl M ktg m d F h m h I
- - i
2. Art der baulichen Nutzung gomlus sanguinea Eart”leqe' ”‘ H‘ ar emeinde ucnsmu
2.1 Gewerbegebiet (GE) Cor;/ uS gvetana Ha.se.”uﬁs Weid g iy
Es wird ein Gewerbegebiet gemafR § 8 BauNVO mit der Bezeichnung "Gewerbegebiet an der Giitterner Straf’e" ralaégus spec. eimischer yvell.corn
festgesetzt. Euonymus europaeus | Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster V h b b B b I
. Lonicera xylosteum Heckenkirsche Or a en ezogener e au u ngsp an
3. MaR der baulichen Nutzung Prunus spinosa Schlehdorn
3.1 Grundflachenzahl Rhamnus catharticus |Kreuzdorn " : . "
Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Rosa Sp6C. Heimische Wildrose Ggev_verbegeblet an der Gutterner Stralle
Viburnum lantana Wolliger Schneeball mit Integrlertem Grunordnungsplan und
S // 3.2 Vollgeschosse Viburnum opulus Gewsdhnlicher Schneeball Vorhaben- und ErSChIieBungSpIan
Y/ Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuléssig. : : \
562 18 DHHN 10. MaRnahmen zum Artenschutz im Parallelve(fahren mit der 7. Anderung
’ 3.3 Gebiudeqestaltun 10.1 Fensterflachen und Glasfassaden des Flachennutzu ngsplans
D. B k?' t mit DHHgN 564 00 m Gelindeoberkante (GOK) des bestehenden Gelandes fest izt Di Fensterflachen und Glasfassaden, die aufgrund hoher Transparenz oder Vegetationsspiegelungen ein erhéhtes
6;[ e.zugsgugu 'g rT'Ih diirf ’ rg Oea.r.]beoder ante ( ¢ )Bes este Etnl'en eDa_n gsb?sger??hz- I?bt ich Vogelschlagrisiko aufweisen, sind mit wirksamen, dauerhaft sichtbaren Vogelschutzmafnahmen auszustatten. Zuléassig
zu aZS|gerﬁ ebauaet ohen du eré max. 3, EuoﬁrHﬁgeaeggngg& ezudgzpunh" |ehg?n. Ple kted auGe t?" eaergl sic sind insbesondere geprufte, strukturierte oder markierte Glaser sowie im Glas integrierte Muster (z. B. keramischer
ra\lu?w er:dil eri?erW'Srgne? gmt ﬁzuvgfpxg t(rz icherun ’ n fai 5 ) il:]n ] Hefrr? \?cns1e5r2) rr:“(;rf isdi ezall.{ eis. Siebdruck, punkt- oder linienformige Markierungen oder UV-aktive Systeme), die nachweislich eine wirksame - .
GO vendige untergeordnete Bauter'e wie Absturzsicherungen dis zu ener rione von 1, urten die zu'assige Vogelschlagpréavention gewahrleisten. Nicht ausreichend sind dekorative oder flachige Verdunkelungselemente ohne Vorhabentrager. S h | B rt
ebaudehohe (iberschreiten. Fiir die photovoltaiknutzung geeignete Dachflachen — insbesondere mit Ausrichtung nach nachaewiesene Schutzwirkun CNnulZ bertram
Ost, Stidost, Siid, Stidwest und West — sind mit Photovoltaikanlagen zu belegen; Dachflachen auf der Nordseite sind 9 9
hiervon ausgenommen. . .
9 10.2 Artenschutz (i. V. m. §§ 39, 44 BNatSchG) Marienstralle 16
Rodungs- und Gehdlzschnittmalnahmen sind nur auBerhalb der Brutzeit (01. Méarz bis 30. September) zulassig. Bei
4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfiillt werden. Bei Auftreten 95689 F h . hl
und Abstandsflachen geschiitzter Arten sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und die zustédndige Behérde zu informieren. ucnsmu
Es wird gem § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H,
jedoch mindestens 3,0 m.
o Plan: Entwurf
5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und
0 10 20 30 40 50 100 Stellplitze (§9 (1) Nr. 4 BauGB)
Es ist eine Flache fir zwei Stellplatze auszuweisen. Plan Nr.: V01 Projekt Nr.: KU024601 MaRstab:  1:500
BN 2 B L TEXTLICHE HINWEISE
. T 6. Einfriedungen Lageplan - unmaRstablich 1. Ausfertigung
Beispiel: Pflanzschema mit Uberhaltern Legende: Als Einfriedungen sind ausschlieRlich Maschendraht- und/oder Stabgitterzédune mit einer maximalen Héhe von 2,50 m — N A T gt — I = —
Saumbereich __ --L-€9 . zuléssig. Sie sind sockellos, fiir Kleintiere durchldssig mit mind. 0,15 m Bodenfreiheit auszufiihren. 1. Denkmalschutz ) . . ) . 3 A3 e e ‘?j‘g\ B\ SN N\ A _ ]
- < — < IAC - Acer campestre - Feldahorn Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt. Fir den Fall, dass beim Aushub Bodendenkmaler A 7 , \;c\\ﬁ"'é B ot > \ AN . f
Rr YRr VIN Ca Ps Ps Cs ¥Cs Ee\ Lx Rhc Rhc g ISA - Sorbus aucuparia - Eberesche vorgefunden werden gilt Art. 8 Abs. 1+2 BayDSchG. ’/’/.a )~ S T ) < N N E P d
“f |PA - Prunus avium - Wildkirsche 7. Immissionsschutz (1) Wer Bodgndenkméler auffindet, ist_verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem ‘\\-—”:l,—lgg%\; y‘ga/// .
Rr Caj) \Caj \Ps)) \(Cs) (Ee Lx Lx)) \Rhe) | o ! 7.1 Schallimmissionsschutz Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. . ) . o SS g
R v I/ c = = C Ne Eo’ L Rh Rh IPs - Prunus spinosa - Schlehe Die Schutzanforderungen der TA-Larm sind einzuhalten. Zur Sicherstellung wurde ein immissionsschutztechnisches (2) Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der e :5" ) o o
r > - a SV 'S S ° =° X c ° |Ee - Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Gutachten erstellt, welches eigenstandiger Bestandteil des Bebauungsplans ist. Im Rahmen des L:;alter der Arbeiten, die zu demffund gefuh;t haben. e °'<i:~; h iihl
Saumbereich ——Ca - Corylus avellana - Haselnuss Baugenehmigungsverfahrens ist eine erschépfende Betriebsbeschreibung vorzulegen. (3) Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. . ) L . . /9 /) ucnsmu
| 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i 15m i I Ca-G ) G i or Hartrieqel (4) Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird S ~~ Markt
LA LS-L ornus sanlgumea - ;melﬂer Ha Iileglﬁ . er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. 7 4 \\\ 2415
x - Lonicera xy osteum - Gemeine Heckenkirsche 7.2 MafRnahmen zum Schallimmissionsschutz (5) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige 654 ,’ 4 }
Rr - Rosa rubiginosa - _Welnrose Mit Ausnahme heizungstechnischer Anlagen (z. B. Warmepumpen) ist der Betrieb (einschlieRlich aller Liefer- und unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die \(\
Rhc - Rhamnus Catharticus - Kreuzdorn Ladetatigkeiten) auf die Tagzeit zwischen 7:00 und 20:00 Uhr zu beschrénken. Die bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe Fortsetzung der Arbeiten gestattet. N, :
VI - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball R'w der AuRenbauteile diirfen im betriebsfertig eingebauten Zustand die folgenden Werte nicht unterschreiten: NG
Fassaden/Dach: ............cccocueueeceeueeeeeeeeeeeeeeeeeneen R'w > 25 dB . . >== N
FENSIEr: ..ot R'w > 25 dB 2. Wasserwirtschaftliche Vorgaben < N@he
Tiren: ... R'w > 25 dB Es befinden sich keine mit als HQ100 festgesetzten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs. Die Lagerung N %
I R'w g 20 dB wassergefahrdender Stoffe hat so zu erfolgen, dass sie nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden kénnen und auch \ i
Die Tore zur Fertigungshalle sind wihrend des Betriebs im Inneren mit Ausnahme betriebsnotwendiger Ein- und nicht auf andere Weise in das Grundwasser gelangen kénnen. Im Plangebiet befindet sich keine Trinkwasserschutzzone. . j
Ausfahrten dauerhaft geschlossen zu halten. Fenster zur Fertigungshalle dirfen wahrend des Betriebs im Inneren ; : \\ ,
gekippt, nicht jedoch vollstandig gedffnet werden. Turen zur Produktionshalle sind wahrend des Betriebs im Inneren 3. Loschwasser a Rao A
dauerhaft geschlossen zu halten. Der Schallleistungspegel der Warmepumpe darf — unter Beruicksichtigung eventuell P o g >
notwendiger Zuschlage fiir Ton- bzw.Impulshaltigkeit — bei Volllastbetrieb Lw,max 75 dB(A) nicht tiberschreiten. Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem ortlichen Netz (Hydrant). ——
4. Schutz des Oberbodens e S Vs / Y, P
Der wahrend der BaumafR3nahme anfallende Oberboden ist zu sichern und einer Wiederverwendung zuzufiihren.§ 202 Quelle: Bayernatlas - Bayerische Vermessungsverwaltung
Schutz des Mutterbodens BauGB gilt entsprechend.
GEFERTIGT: ®
. Stefan Schindler
5. MaBnahmen zur Behandlung von Niederschlagswasser Marktredwitz, den 27.03.2026
Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser soll in die umgebenden Grinflachen abgeleitet, bzw. flachenhaft [ A~ A\ R e
versickert werden. ) C (10| w @
GEPRUFT:
Dipl.-Ing. Gudrun Hilgers LindenstraRe 3

. 95615 Marktredwitz
Marktredwitz, den 27.03.2026 Phone: 09231-6472455

H/B = 519 / 998 (0.52m?) Allplan 2024




