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1.

11

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Umweltschutzes fir den
Bauleitplan, mit Beschreibung der Festsetzungen des Plans, mit Angaben Uber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden (Anlage 1 Nr. 1a BauGB)

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht
als Bestandteil der Flachennutzungsplananderung zu erstellen. Der Umweltbericht ist
Bestandteil dieser Flachennutzungsplananderung.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Wohngebiet ,Am Kugler” wird die vorlie-
gende 5. Anderung des Flichennutzungsplans durchgefiihrt. Der Anderungsbereich ist
im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Fuchsmiuihl bereits teilweise als
Allgemeines Wohngebiet, Gberwiegend als Griinflache gewidmet. Mit der vorliegen-
den 5. Anderung soll dieser Teil des Anderungsbereichs ebenfalls als Wohngebiet ge-
widmet werden (Flache ca. 0,58 ha).

Mit der 5. Anderung des Flichennutzungsplans wird dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB, bezogen auf die Erweiterung, entsprochen.

Der Markt Fuchsmiihl méchte in dem geplanten Wohngebiet die bauleitplanerischen
Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von weiteren Wohnbauflachen im unmittelba-
ren Anschluss an bestehende Wohnbebauung schaffen, um Bauwilligen zukiinftig wie-
der nutzbare Bauparzellen anbieten zu konnen.

Die bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes fiir den Flachennutzungsplan sind:
Grundsatzlich sind die Beeintrachtigungen der Schutzgliter Menschen einschlielich
menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Flache, Was-
ser, Luft, Klima und Landschaft sowie kulturelles Erbe so gering wie moglich zu halten,
insbesondere

- sind die Belange des Menschen hinsichtlich des Larms und sonstigen Immissions-
schutzes sowie der Gesundheit und der Erholungsfunktionen und die Kultur- und
sonstigen Sachguter einschlielRlich des kulturellen Erbes (z.B. Schutz von Bodendenk-
malern, Trinkwasserschutz u.a.) zu bericksichtigen

- sind nachteilige Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen von Pflanzen und Tie-
ren soweit wie moglich zu begrenzen; durch geeignete MalRnahmen sollen mogliche
Barrierewirkungen fir die Lebewelt moglichst gering gehalten werden und gewisse
Lebensraumfunktionen aufrecht erhalten werden; vorrangig ist es notwendig, die
Verluste insbesondere durch die Beseitigung der Baumbestdande auBerhalb des Gel-
tungsbereichs durch Ersatzmafnahmen zu kompensieren; die Ausgleichs-/Ersatz-
malknahmen werden in den griinordnerischen Festsetzungen textlich festgesetzt
(Teilfliche aus Okokonto des Marktes Fuchsmiihl), ebenfalls MaRnahmen zum spe-
ziellen Artenschutz, soweit diese erforderlich sind, um artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdande zu vermeiden

- sind Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes soweit wie moglich zu ver-
meiden; durch bauplanungs- und bauordnungsrechtliche sowie griinordnerische
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1.2

Festsetzungen ist eine ansprechende Gestaltung, Durchgriinung und Einbindung des
Wohngebiets in das Orts- und Landschaftsbild, soweit wie moglich und sinnvoll, zu
gewahrleisten

- ist die Versiegelung von Boden mdglichst zu begrenzen sowie sonstige vermeidbare
Beeintrachtigungen des Schutzguts zu vermeiden

- sind auch nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (Grundwasser und
Oberflachengewadsser) entsprechend den jeweiligen Empfindlichkeiten (z.B. Grund-
wasserstand, Betroffenheit von Still- und FlieBgewdssern) so gering wie moglich zu
halten

- sind Auswirkungen auf das Kleinklima (z.B. Beriicksichtigung von KaltluftabfluBbah-
nen), die Immissionssituation und sonstige Beeintrachtigungen der Schutzgiter Kli-
ma und Luft auf das unvermeidbare Mal} zu begrenzen

Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.

Hinweis:
Gegenstand des vorliegenden Umweltberichts und damit der nachfolgenden Ausfih-

rungen ist die Umwidmung bisheriger Griinflachen zu Allgemeinem Wohngebiet im
Umfang von ca. 0,58 ha.

Zwangslaufig gehen mit der Wohngebietsausweisung unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter einher, die in Pkt. 2 im Einzelnen dargestellt werden.
VermeidungsmaRnahmen werden festgesetzt bzw. planerisch bericksichtigt, die die
Auswirkungen auf die Schutzgliter mindern.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen dargelegten Ziele des
Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung, und der Art der Berlicksichtigung dieser
Ziele in der Bauleitplanung (Anlage 1 Nr. 1b BauGB)

Regionalplan, Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

In den Karten ,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” des Regio-
nalplans der Region 6 Oberpfalz-Nord sind den Planungsbereich betreffend keine Vor-
rang- noch Vorbehaltsgebiete ausgewiesen. Auch in den umliegenden Bereichen gibt
es weder Vorrang- noch Vorbehaltsflachen im Regionalplan. Auch Landschaftliche Vor-
behaltsgebiets sind nicht ausgewiesen.

Allgemeine Ziele beziehen sich auf das Gibergeordnete Leitbild der Entwicklung der Re-
gion, das kulturelle Erbe, die landschaftliche Schonheit und die natirlichen Lebens-
grundlagen, die entsprechend zu bericksichtigen sind.

Die Siedlungsentwicklung soll grundsétzlich gestarkt werden.
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Die Ziele des LEP 2023 zur Siedlungsentwicklung (Ziele unter 3., insbesondere zum Fla-
chensparen, zum Anbindegebot und zum Vorrang der Innentwicklung vor der AulRen-
entwicklung) sind generell bei der Bauleitplanung zu beachten (3.1 bis 3.3). In vorlie-
gendem Fall ist es erforderlich, bauliche Erweiterungsmoglichkeiten unmittelbar im
Randbereich der bestehenden Wohnnutzungen im Hauptort Fuchsmiihl zu schaffen.
Durch die Verlagerung des Sportplatzes besteht fiir die Marktgemeinde, da sie Eigen-
timer des Grundstiicks ist, die besondere Gelegenheit, notwendige Bauparzellen in
dem dem Bedarf angemessenen Umfang auszuweisen. Im Innenbereich von Fuchs-
miihl stehen der Gemeinde keine Flachen zur Verfligung, die den aktuellen Flachenbe-
darf auch nur annahrend decken kdnnten.

Das Anbindegebot kann im vorliegenden Fall vollumfanglich als erfullt gelten.

Biotopkartierung, gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Anderungsbereichs und im weiteren, planungsrelevanten Umfeld sind
bei der Biotopkartierung Bayern keine Flachen in der Biotopkartierung erfasst worden.
Gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG und Be-
stimmte Landschaftsbestandteile nach Art. 16 BayNatSchG gibt es ebenfalls nicht.

Artenschutzkartierung bzw. Karla.Natur

In der Artenschutzkartierung sind fiir den Geltungsbereich und die weitere Umgebung
keine Artnachweise verzeichnet.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Tirschenreuth sind fir
den Geltungsbereich sowie die ndhere Umgebung keine konkreten, gebietsbezogenen
Angaben, Bewertungen und fachlichen Vorschldage enthalten. Das Gebiet ist auch nicht
Bestandteil eines der Schwerpunktebiete des Naturschutzes im Landkreis.
Schutzgebietsvorschlage sind im ABSP ebenfalls nicht enthalten.

Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete/Heilquellengebiete

Schutzgebiete sind im Vorhabensbereich nicht ausgewiesen. Auch Landschaftsschutz-
gebiete gibt es im Gebiet nicht. Erst deutlich weiter stidlich liegt das Landschaftsschutz-
gebiet innerhalb des Naturparks Steinwald (ehemalige Schutzzone). Europaische
Schutzgebiete sind weit vom Vorhabensbereich entfernt (FFH-, Vogelschutzgebiete),
weit auRerhalb des moglichen Einflussbereichs der Gebietsausweisung.

Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete sind im naheren Umfeld ebenfalls
nicht ausgewiesen. Das Heilquellenschutzgebiet Wiesau liegt ca. 1,35 km entfernt (au-
Rerhalb des Einflussbereichs).

Seite | 6
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2. Planungsgrundlagen, natirliche Grundlagen

Naturrdaumliche Gliederung und Topographie

Nach der naturraumlichen Gliederung gehort der Planungsbereich zum Naturraum 394
Hohes Fichtelgebirge, und zwar zur Untereinheit 394-C , Steinwald“. Der Planungsbe-
reich liegt nicht innerhalb oder im naheren Einflussbereich von Talrdumen.

Das Geldande im Geltungsbereich ist mehr oder weniger eben (578 - 577 m NN).

Geologie und Boden

Nach der Geologischen Ubersichtskarte (Umweltatlas Bayern) liegt das Planungsgebiet
im Bereich von Gneisen, Glimmerschiefern und Quarziten des Ordoviziums bis Silur.
Als Bodentypen sind natirlicherweise fast ausschlielich Braunerden (podsolig) aus
Gruslehm bis Grusschluff kennzeichnend.

Als Bodenarten dirften sandige Lehme ausgepragt sein (aufgrund der Nutzung als
Sportplatz gibt es keine amtliche Bodenschatzung fiir die Flache).

Die Bodenfunktionen, wie Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation, Wasserre-
tentionsvermdgen bei Niederschlagen, Rickhaltevermogen fiir wasserlosliche Stoffe
und Schwermetallriickhalt sowie Produktionsfunktion werden derzeit, entsprechend
dem Standortpotenzial und der Veranderung durch die Nutzung Sportplatz, teilweise
bis weitgehend erfillt (siehe weitere Ausfihrungen). Es diirften aufgrund der Nutzung
und Gestaltung als Sportplatz keine natiirlichen Bodenverhaltnisse mehr ausgepragt
sein. Allerdings ist eine Versickerung und weitere Bodenfunktionen, wenn auch teil-
weise eingeschrankt, noch moglich.

Hinweise auf schadliche Bodenverdanderungen, Altlasten usw. liegen nicht vor.

Eine Bodenfunktionsbewertung ist aufgrund der anthropogenen Veranderungen und
der fehlenden Bodendaten der Bodenschatzung im vorliegenden Fall nicht mdglich
bzw. sinnvoll.

Als Archiv fiir die Natur- und Kulturgeschichte haben die Boden aufgrund der Verande-
rungen keine besondere Bedeutung.

Hinsichtlich der Bodenfunktionen sind aufgrund der vorausgegangenen Verdnderun-
gen insgesamt geringe Qualitaten kennzeichnend, auch wenn diese deutlich héher sind
als beispielsweise bei versiegelten oder teilversiegelten Flachen.

Es wird noch eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, die weitere Aufschlisse Gber
die Untergrundverhaltnisse liefern wird.

Die ausgepragten Boden sind im Gebiet stdlich Fuchsmiihl weit verbreitet. Seltene Bo-
den, Bodendenkmaler usw. sind nicht vorhanden bzw. bekannt. Die Bodenauspragung
ist anthropogen vorbelastet.

Besondere Georisiken gibt es nicht.
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Klima

Im Planungsgebiet sind fir die Verhaltnisse der nordlichen Oberpfalz durchschnittliche
klimatische Verhaltnisse mit mittleren Jahresniederschlagen von ca. 750 mm und mitt-
leren Jahrestemperaturen von ca. 7,5° C kennzeichnend. Die im Geltungsbereich und
im Umfeld verbreiteten Siedlungsflachen und landwirtschaftlichen Flachen wirken in
geringem bis mittlerem Male klimaausgleichend. Die Siedlungsflachen stellen im Hin-
blick auf das Lokal- und Regionalklima Warmeinseln dar (hdhere Temperasturspitzen,
geringere Verdunstung). Fiir das GroRklima und als CO,-Speicher haben die unmittel-
bar betroffenen Griinflaichen mit den Baumbestanden eine mittlere Bedeutung.

Gelandeklimatische Besonderheiten in Form von hangabwarts abflieRender Kaltluft,
insbesondere bei bestimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversio-
nen, sind im Gebiet ohne groRere Bedeutung. Abflusshindernisse fir Kaltluft gibt es
innerhalb des Geltungsbereichs derzeit nicht.

Bezliglich der lufthygienischen Situation bestehen im Gebiet geringe Vorbelastungen
durch die im Umfeld angrenzenden Siedlungen, sowie StraRen. Uberschreitungen von
Grenz- und Orientierungswerten sind aber auszuschliefen (22. BImSchV). Die landlich
gepragte weitere Umgebung mit den ausgedehnten landwirtschaftlichen Flachen und
im weiteren Umfeld Waldflachen wirkt klimaausgleichend. Besondere Emittenten von
Luftschadstoffen gibt es in der relevanten Umgebung nicht in relevantem MakRe.

Hydrologie und Wasserhaushalt, Georisiken

Die oberflachliche Entwadsserung im Bereich des geplanten Wohngebiets erfolgt na-
turlicherweise nach Osten in Richtung des Talbereichs des Scheibenbachs (Oberlauf),
der nach Osten in Richtung Waldnaab abflieSt. FlieBgewadsser oder sonstige Oberfla-
chengewasser sind innerhalb des Geltungsbereichs sowie im unmittelbaren Umfeld
nicht ausgepragt.

Auch Stillgewasser u.a. gibt es nicht.

Von aullerhalb des Geltungsbereichs kénnen dem Planungsgebiet aufgrund der Topo-
graphie nur in sehr geringem Malie Oberflachenwasser zuflieRen. Dementsprechend
ist das Gefdhrdungspotenzial fiir pluviale Uberflutungen abseits von FlieRgew&ssern
als sehr gering einzustufen. Nach der Hinweiskarte , Oberflachenabfluss und Sturz-
flut” des Umweltatlas Bayern sind keine relevanten Abfliisse im Gebiet kennzeichnend.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen keine konkreten Angaben vor. Es ist jedoch
angesichts der geologischen Verhaltnisse und der vorliegenden Erfahrungen aus bis-
herigen Bauvorhaben davon auszugehen, dass das Grundwasser unterhalb der durch
das Bauvorhaben voraussichtlich aufgeschlossenen Bodenhorizonte liegt.

GemaR dem Bayern Atlas Georisiko bestehen keine diesbezliglichen Gefahrenberei-
che.

Hydrologisch relevante Strukturen, wie Vernassungsbereiche, Dolinen usw. gibt es im
Geltungsbereich nicht bzw. sind nicht bekannt.

Wasserschutzgebiete bzw. Heilquellenschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete,
wassersensible Gebiete etc. sind im Planungsgebiet nicht ausgewiesen bzw. sind nicht
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3.1

betroffen. Das Vorhaben befindet sich aulRerhalb von Talrdumen und sonstigen was-
serwirtschaftlich sensiblen Gebieten.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation ist im Gebiet nach den Angaben des Landesamtes
fir Umwelt der Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tan-
nen-Buchenwald einzustufen (Vorkommensgebiete gebietseigene Gehdlze 3, Ur-
sprungsgebiete gebietseigenes Saatgut 15 Thiringer Wald, Fichtelgebirge und Vogt-
land).

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieRlich der Pro-
gnose bei Durchfilhrung der Planung

Im Folgenden werden der derzeitige Umweltzustand und die zu erwartenden Auswir-
kungen der vorliegenden 5. Anderung des Flichennutzungsplans auf die Schutzgutbe-
lange im Anderungsbereich (ca. 0,58 ha) entsprechend dem relativ geringen Konkreti-
sierungsgrad des Flachennutzungsplans dargestellt:

Schutzgut Menschen einschlielRlich menschliche Gesundheit, kulturelles Erbe, sonstige
Sachgliter

Beschreibung der derzeitigen Situation (derzeitiger Umweltzustand) einschlieflich der
voraussichtlich erhebliche beeinflussten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Bezliglich des Larms bestehen im Gebiet geringe Vorbelastungen durch die im Umfeld
bestehenden Siedlungen und StraBen. Aufgrund der umgebenden Nutzungen (Stra-
Ren, sonstige Emittenten wie Gewerbe- oder Industriegebiete oder -betriebe) kann im
vorliegenden Fall sicher davon ausgegangen werden, dass es nicht zu einer Uberschrei-
tung der Immissionsrichtwerte der TA Larm fir ein Allgemeines Wohngebiet kommt.
Dementsprechend kann ohne weitre gutachterliche Uberpriifung davon ausgegangen
werden, dass im Hinblick auf die Belange des Schallschutzes keine besonderen Anfor-
derungen bestehen.

Geriche sind ohne Bedeutung. Sonstige Immissionen, wie Lichtimmissionen, Gase,
Strahlung, Staub u.a. sind ebenfalls ohne relevante Bedeutung.

Das Planungsgebiet ist derzeit als Sportplatz genutzt, welcher zukiinftig verlagert wer-
den soll (in Richtung des Badeweihers).

Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im relevanten Umfeld sind im Bayernviewer
Denkmal keine Bodendenkmaler verzeichnet. Bodendenkmaler im weiteren Umfeld
liegen weit auRerhalb des relevanten Einflussbereichs des Vorhabens. Baudenkmaler
gibt es im weiteren Umfeld ebenfalls nicht.

Das Wohngebiet liegt im Hinblick auf die Verkehrsanbindung sehr gilinstig. Es kann
Uber den Hacklsteinweg an den Kuglerweg und von dort an die libergeordneten Ver-
kehrswege angebunden werden.
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Ver- und Entsorgungsleitungen wie Freileitungen verlaufen nicht durch das unmittel-
bare Planungsgebiet.

Aufgrund der landschaftlichen Ausstattung und der im Gebiet verlaufenden Wege ist
die strukturelle Erholungseignung des Vorhabensbereichs als durchschnittlich einzu-
stufen. Die Attraktivitat fur landschaftsgebundene Erholungsformen ist in mittlerem
Male vorhanden. Die Frequentierung durch Erholungssuchende ist ebenfalls als mittel
anzusehen. Aktuell dient der Sportplatz dem Vereinssport der SG Fuchsmdhl.

Es bestehen Wegeverbindungen im Gebiet, die von Erholungssuchenden genutzt wer-
den kénnen. Ausgewiesene ortliche oder iberértliche Rad- oder Wanderwege gibt es
im Gebiet unmittelbar nicht, erst in der weiteren Umgebung. Im Siiden, auf dem
Hauptweg, verlauft der Steinwald-Radweg.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten, Heilquellen-
schutzgebieten, Uberschwemmungsbereichen, wassersensiblen Gebieten etc. Belange
der Trinkwasserversorgung und des Hochwasserschutzes sind dementsprechend nicht
tangiert.

Besondere Strukturelemente, Ausstattungen und Merkmale des kulturellen Erbes oder
sonstige Sachguter sind im Gebiet nicht ausgepragt bzw. sind nicht bekannt.

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen,
Luft, Wasser und Strahlung sowie Verursachung von Beldstigungen), Anlage 1 Nr. 2b
BauGB

Vorbelastungen hinsichtlich der Larmimmissionen bestehen im Gebiet in geringem
MalRe. Emissionen libergeordneter StralRen spielen keine relevante Rolle. Die Staats-
stralle St 2170 ist ca. 700 m vom Vorhabensbereich entfernt. Betriebslarm ist ebenfalls
ohne Bedeutung fiir die Beurteilung des Schallschutzes. Insofern kann bereits ohne
weitere Prifung festgestellt werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleistet werden kdnnen.

Durch die Ausweisung des Wohngebiets wird es zu gewissen Immissionen kommen,
u.a. Lichtimmissionen, die sich jedoch nicht relevant nachteilig auf die Umgebung aus-
wirken dirften. Um die diesbezliglichen Auswirkungen im Zusammenhang u.a. mit den
umliegenden landschaftlichen Kulissen sowie generell zu optimieren, ist insekten-
freundliche Beleuchtung zu beriicksichtigen (vorzugsweise LED-Leuchtmittel mit einer
Lichttemperatur von 1800-3000 Kelvin und einer Wellenldange kleiner 900 nm, niedrige
Lichtpunkthdéhen, Reduzierung der Leuchtdichte auf max. 100 cd/m?, besser 50 cd/m?;
siehe hierzu Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung des StMUV). Eine Ab-
strahlung in Richtung Himmel ist zwingend zu vermeiden, und AuRenbeleuchtungen
sind generell auf das zwingend erforderliche Mal zu begrenzen. Art. 11a BayNatSchG
ist zu beachten.

Gerliche aus dem Gebiet nehmen ebenfalls keine erheblichen Ausmalfie an. Auch im
Umfeld sind keine Einrichtungen vorhanden, die im Hinblick auf Gerliche einer beson-
deren Betrachtung bedirften.
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3.2

Staubimmissionen, Erschitterungen, Gase, Strahlung u.a. spielen ebenfalls keine
Rolle.

Durch die Ausweisung gehen ca. 0,58 ha Sportplatzflachen verloren, so dass zunachst
flr das Baugebiet selbst der land- und forstwirtschaftlichen Nutzung keine Flachen ent-
zogen werden.

Nach § 15 (3) BNatSchG ist auBerdem bei der Inanspruchnahme intensiv landwirt-
schaftlich genutzter Flachen fir Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle
Belange Ricksicht zu nehmen. Es ist vorrangig zu prifen, ob der naturschutzrechtliche
Ausgleich auch durch MalRnahmen der Entsiegelung, durch MaRnahmen der Wieder-
vernetzung von Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- und Pflegemalinahmen,
die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes dienen
(sog. PIK-MaRBnahmen), erbracht werden kann, um zu vermeiden, dass Flachen aus der
Nutzung genommen werden. Hierfiir wird ein anerkanntes Okokonto des Marktes
Fuchsmihl genutzt (Flur-Nr. 800/1 der Gemarkung Fuchsmiihl), so dass hier keine wei-
teren Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen werden.

Bodendenkmaler sind im weiteren Einflussbereich der Gebietsausweisung nicht vor-
handen. Sollten dennoch Bodendenkmaler bei den BaumaRnahmen zutage treten,
werden die Denkmalschutzbehérden eingeschaltet und den gesetzlichen Bestimmun-
gen entsprochen (u.a. Einholen einer eigenstandigen denkmalrechtlichen Erlaubnis
nach Art. 7 (1) BayDSchG). Baudenkmaler liegen nicht im Einflussbereich der Gebiets-
ausweisung.

Beeintrachtigungen der Erholungseignung halten sich innerhalb enger Grenzen. Aktu-
ell diente das Gelande dem Vereinssport. Fiir den Verlust wird Ersatz geschaffen. Die
landschaftsgebundene Erholung (Spazierganger, Radfahrer) wird nur in sehr geringem
MaRe beeintrachtigt, da die in die freie Landschaft flihrenden Wege weiterhin unein-
geschrankt benutzbar sein werden. Die strukturelle Erholungseignung der Landschaft
ist als durchschnittlich einzustufen. Landschaftsasthetisch bzw. fir die Erholungseig-
nung besonders relevante Strukturen sind nicht betroffen. Die im Umfeld vorhande-
nen Strukturen und Wegeverbindungen bleiben vollstandig erhalten. Das Gebiet hat
fir die Erholung allerdings eine mittlere Bedeutung. Dementsprechend sind die Aus-
wirkungen auf die Erholungsnutzung insgesamt gering bis mittel.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit bezliglich des Schutzguts als relativ gering ein-
zustufen. Die strukturellen Qualitaten hinsichtlich der Schutzgutbelange sind insge-
samt gering bis mittel. Die schutzgutbezogenen Auswirkungen halten sich innerhalb
enger Grenzen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensrdaume

Beschreibung der derzeitigen Situation (siehe Bestandsplan Nutzungen und Vegetation
mit Darstellung des Eingriffs), derzeitiger Umweltzustand, einschlieflich der voraus-
sichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB
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Der groRte Teil des Geltungsbereichs wird von dem intensiv gepflegten Sportplatz mit
intensiv gepflegten Randbereichen eingenommen (P 32 Sportanlagen mit geringem
Versiegelungsgrad, 2 WP), die nur geringe Lebensraumqualitaten aufweisen.

Auf einer kleinen Béschung an der Westseite des Sportplatzes sind artenarme Grasflu-
ren (K11, 4 WP) ausgepragt, ebenfalls in diesem Bereich ein schmaler, ca. 1,0 m breiter
Streifen unmittelbar am Zaun.

Im Sliden, auBerhalb des eigentlichen Sportplatzes, sind mesotrophe Grasfluren (ma-
RBig artenreiche Sdume und Staudenfluren, K 122, 6 WP) ausgepragt, in einem Teilbe-
reich im westlichen Teil ist junger Geholzaufwuchs kennzeichnend (B 13, 6 WP).

Im Slden, Stidosten, Osten und Nordosten stehen in den Randbereichen auBerhalb
des Sportplatzes Gberwiegend alte Baumbestande aus Uberwiegend Bergahorn (und
untergeordnet Esche) mit Stammdurchmessern bis 60 cm. Es handelt sich, auch wenn
dieser in Siedlungsrandlage liegt, um einen vergleichsweise wertvollen Baumbestand.
Abgesehen von einem Bergahorn im Norden (absterbend) sind die Bdume, soweit er-
kennbar, in einem guten Zustand.

Inwieweit in den Baumen Baumhohlen, Spalten- und andere vergleichbare Quartiere
vorhanden sind, wurde bisher nicht untersucht.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird im vorliegenden Fall eine
worst-case-Betrachtung durchgefiihrt. Es wird angenommen, dass jeder 2. Baum eine
Baumhohle und ein Spaltenquartier aufweist. Dementsprechend sind als CEF-Mafnah-
men geeignete Ersatzquartiere zu schaffen.

Damit sind im Bereich des Sportplatzes selbst geringe, in den Randbereichen mit den
alten Baumbestanden relativ hohe Wertigkeiten im Hinblick auf die naturschutzfachli-
chen Qualitaten ausgepragt. Die betroffenen Baumbestande haben zumindest eine ge-
wisse Bedeutung fir gehélzgebundene Arten.

Im Hinblick auf den speziellen Artenschutz siehe Kap. C.

Ameisennester wurden in den Randbereichen nicht vorgefunden.

Zusammenfassend betrachtet ist also die Bedeutung des von der Gebietserweiterung
betroffenen Landschaftsraums als Lebensraum von Pflanzen und Tieren als mindes-
tens durchschnittlich einzustufen. Der Planungsbereich mit den Baumbestanden hat
fir die geholzbewohnenden Arten eine relevante Bedeutung. Auf die Ausfliihrungen
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wird verwiesen.

In der Artenschutzkartierung Bayern (Karla.Natur) sind fiir den Geltungsbereich und
die unmittelbare Umgebung keine Artmeldungen verzeichnet.

An das geplante Wohngebiet grenzen folgende Strukturen an:

- im Norden ein Teil des ehemaligen Sportgelandes mit Baumbestianden

- im Osten ein Schotterweg, der im Norden an die Glitterner StraRe anbindet, dahinter
Ackerflachen

- im Stden ebenfalls Acker
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- im Westen bestehende Wohnsiedlung am Hackelsteinweg/Kuglerweg/Jahnweg

Damit sind in der Umgebung praktisch ausschlieBlich vergleichsweise gering bedeut-
same Lebensraumstrukturen kennzeichnend. Besonders hochwertig ausgepragte Le-
bensraumstrukturen, die ein Vorkommen mit héherer Wirkungsempfindlichkeit er-
warten lassen, gibt es im planungsrelevanten Umfeld der Gebietsausweisung nicht.

Auswirkungen, Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Pflanzen, Tiere, biologi-
sche Vielfalt, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Realisierung der Wohngebietsausweisung bzw. -erweiterung sind folgende
Nutzungs- und Vegetationsstrukturen durch unmittelbare Uberpriagung betroffen
(siehe auch Aufstellung im Bestandsplan Nutzungen und Vegetation mit Darstellung
der Eingriffsgrenze, siehe auch obige Beschreibung):

- 7.622 m? Sportanlagen mit geringem Versiegelungsgrad, P 32, 2 WP

- 270 m? artenarme Grasfluren, K 11, 4 WP

- 699 m? maRig artenreiche Sdume und Staudenfluren, K 122, 6 WP

- 204 m? initiales GebUischstadium B 13, 6 WP

- 17 m? geschlossener Geholzbestand, B 112, 10 WP

- 22 Bdume heimisch, alte Auspragung. B 313, 12 WP, 50 m? Ansatz pro Baum

- 5 Bdume heimisch, mittlere Auspragung, B 312, 9 WP, 30 m? Ansatz pro Baum
- 2 Baume heimisch, junge Auspragung, B 211, 5 WP, 15 m? Ansatz pro Baum

Durch die Uberbauung und Versiegelung der aufgefiihrten Strukturen werden Lebens-
raume z. T. geringer z. T. mittlerer bis hoher naturschutzfachlicher Wertigkeit in An-
spruch genommen. Der Sportplatz selbst ist als geringwertig einzustufen. Von relativ
hoher Bedeutung sind die Baumbestande in den Randbereichen, mit liberwiegend al-
ten Exemplaren. Die maRig artenreichen Sdume und Staudenfluren weisen diesbezlig-
lich eine mittlere Bedeutung auf.

Die Durchldssigkeit des Baugebiets, die derzeit bereits durch im Umfeld liegende Stra-
RBen und vor allem die im Umfeld bestehenden Wohnsiedlungen ohnehin einge-
schrankt ist, wird durch die Einfriedungen, die Bebauung und sonstige Flachenversie-
gelungen zusatzlich etwas gemindert. Der Artenaustausch ist damit derzeit bereits ein-
geschrankt, und kann zukilinftig liber die weiterhin bestehenden, umliegenden land-
wirtschaftlichen Flachen stattfinden. Durch den festgesetzten unteren Zaunansatz von
15 cm bleibt die Durchgangigkeit fur Kleintiere weitgehend aufrechterhalten. Der (be-
reits eingeschrankte) Artenaustausch zwischen den Siedlungsbereichen wird in gerin-
gem MalRe weiter eingeschrankt.

Neben dem unmittelbaren Flachenverlust kénnen Beeintrachtigungen von Lebens-
raumstrukturen aulBerhalb des eigentlichen Eingriffsbereichs auch durch indirekte Ef-
fekte wie Verlarmung, Verschattung, Ablagerungen, Barriereeffekte, Veranderungen
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3.3

des Wasser- und Strahlungshaushalts etc. beeintrachtigt werden. Verlarmung und op-
tische Reize, allgemein die Beunruhigung, kénnen in den an die geplante Bebauung
angrenzenden Bereichen eine Rolle spielen. Allerdings sind im vorliegenden Fall im
relevanten Umfeld keine diesbeziiglichen empfindlichen Strukturen ausgepragt.

Die Lebensraumqualitaten der Strukturen im Umfeld (Siedlungen, landwirtschaftliche
Flachen) diirften weitgehend erhalten bleiben.

Insgesamt ist die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit als gering, in Bezug auf die
bestehenden Baumbestande als mittel bis hoch einzustufen.

Mit den festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen werden die Eingriffe in gewis-
sem Mal3e vermindert. Die nicht vermeidbaren Auswirkungen werden durch externe
MaRnahmen auf der Okokontoflache Flur-Nr. 800/1 der Gemarkung Fuchsmiihl kom-
pensiert.

Zum speziellen Artenschutz siehe Ausfiihrungen im Umweltbericht zum Bebauungs-
plan.

Schutzgut Landschaft

Beschreibung der derzeitigen Situation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Im geplanten Geltungsbereich pragen die Giberwiegend alten Baumbestande das Land-
schaftsbild positiv. Sie wirken aber lediglich im Stiden, wo ausgedehnte landwirtschaft-
lich genutzte Flachen anschlielRen, relativ weit in die Landschaft hinein. Der Sportplatz
selbst ist zwar eine Grinflache, weist aber mit den Bandenwerbeanlagen und sonsti-
gen Ausstattungen eine gewisse anthropogene Pragung auf.
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Umweltbericht zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans Wohngebiet ,Am Kugler*
des Marktes Fuchsmihl

Blick von Stiden auf das geplante Baugebiet; die Baume im Randbereich des Sportplatzes pra-
gen das Landschaftsbild positiv

Aufgrund der umgebenden Strukturen wird das Wohngebiet nach dessen Realisierung
keine nennenswerte Fernwirksamkeiten aufweisen. Im Osten, Westen und Norden lie-
gen bereits Siedlungen. Lediglich im Stiden grenzen, wie erwahnt, unbebaute landwirt-
schaftliche Flurlagen an. Da das Gelande flach nach Siden abfallt, hélt sich die land-
schaftsasthetische Empfindlichkeit in Grenzen.

Damit ist das geplante Wohngebiet (auch ohne die Baumbestdnde) insgesamt bereits
von vornherein gut in das Orts- und Landschaftsbild bzw. die weitere umgebende
Landschaft eingebunden. Landschaftsdsthetische Wirkungen Gber das unmittelbare
Baugebiet hinaus sind allenfalls im Stden relevant.

Damit ist also die Einsehbarkeit und landschaftsasthetische Empfindlichkeit des Gel-
tungsbereichs bereits von vornherein vergleichsweise gering.

Entsprechend der Landschaftsbildqualitat ist die strukturelle Erholungseignung als
durchschnittlich einzustufen. Der Sportplatz als intensive Erholungseinrichtung wird
verlegt. Die Auspragung der Wege im Gebiet machen den Planungsraum bedingt at-
traktiv fur Erholungssuchende. Die tatsachliche Frequentierung durch Erholungssu-
chende ist relativ gering, wenn auch vorhanden. Der vorhandene Weg an der Ostseite
gewahrleistet eine durchgehende Verbindung in die Erholungslandschaft nach Stden.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
flihrung der Planung), Anlage 1 Nr. 2b BauGB
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34

Durch die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsberei-
ches grundlegend verandert. Die bisher kennzeichnende Pragung mit dem Sportplatz,
auch wenn dieser in gewissem MaRe eine technogene Struktur darstellt, und vor allem
den alten Baumbestanden in Reihe sind vergleichsweise erheblich, wenn auch nicht
vermeidbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten. Durch die geplante
Eingriinung im Stden auf 6ffentlichen Flachen werden die Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild gemindert. Durch die festgesetzten Baumpflanzungen auf privaten Flachen
erfolgt eine zusatzliche Minderung der diesbeziiglichen Auswirkungen.

Neben der unmittelbaren Uberpriagung kénnen durch die Bebauung grundsatzlich
auch die unmittelbar benachbarten Bereiche sowie grundsatzlich auch die weitere
Umgebung durch die visuelle Verschattung, die anthropogene Pragung u.a. nachteilige
Effekte indirekt beeintrachtigt werden. Diesbezliglich potenziell empfindliche Struktu-
ren sind im vorliegenden Fall nicht relevant. Die entstehenden Gebaude (Wohnhauser)
werden die Umgebung unter Beriicksichtigung der EingrinungsmaBnahmen und der
relativ geringen Empfindlichkeiten nicht derart massiv pragen, dass eine erhebliche
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes einhergeht.

Die Eingriffserheblichkeit ist insgesamt aufgrund der Beseitigung der landschaftsbild-
pragenden Baume als mittel bis hoch einzustufen. Die visuellen Auswirkungen nach
auBerhalb (Einsehbarkeit) halten sich in Grenzen. Die Eingriffsempfindlichkeit beziig-
lich der betroffenen Strukturen und der Strukturierung im Gebiet ist mindestens mit-
tel. Die in Anspruch genommenen, durch Bebauung zusatzlich Gberpragten Flachen
weisen zwar einen geringen bis mittleren Umfang auf. Insgesamt ist von einer mindes-
tens mittleren Eingriffserheblichkeit auszugehen, da erhebliche landschaftsbildpra-
gende Strukturen beseitigt werden.

Schutzgut Boden, Flache

Beschreibung der derzeitigen Situation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der
voraussichtlich erheblich beeintréichtigen Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Im Bereich des geplanten Wohngebiets sind bereits liberwiegend veranderte Boden-
profile (im Zuge des Sportplatzbaus) kennzeichnend. Natirlicherweise handelt es sich
um Gneise, Glimmerschiefer und Quarzite des Ordoviziums bis Silur. Im Wesentlichen
sind Braunerden (podsolig) ausgepragt (siehe hierzu auch Kap. 2 ,, Geologie und Bo6-
den”). Als Bodenarten dirften sandige Lehme natirlicherweise ausgepragt sein (Bo-
denschatzung aufgrund der Sportplatznutzung nicht vorhanden).

Es wird noch ein Bodengutachten erstellt, das weitere Erkenntnisse zur Auspragung
des Untergrundes liefern wird.

Die naturlichen Bodenfunktionen, wie Standortpotenzial fiir die natirliche Vegetation,
Retention bei Niederschlagsereignissen und natlrliche Ertragsfahigkeit, werden bei
den Flachen aufgrund der anthropogenen Veranderung nur noch teilweise erfiillt. Eine
Bodenfunktionsbewertung nach dem LfU-Merkblatt ,,Das Schutzgut Boden in der Pla-
nung” ist aufgrund der bereits erfolgten Bodenveranderungen nicht zielfiihrend. Als
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Sportplatz werden aber einige Bodenfunktionen wenigstens teilweise erfillt (wie Was-
serriickhaltung, Filterung von Schadstoffen, Versickerung), wenn auch eingeschrankt.

Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung der Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planungen), Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbesondere Boden und Fléiche, An-
lage 1 Nr. 2b BauGB

Wie bei jeder Bauflachenausweisung wird der Boden auf gréReren Flachen (iberbaut
oder versiegelt sowie ggf. auf weiteren Flachen durch Umlagerungen, Zwischenlage-
rungen etc. Uberformt. Aufgrund der Nutzung als Wohngebiet kann davon ausgegan-
gen werden, dass die zuldssige Uberbauung (Grundflichenzahl 0,35) zumindest auf
groReren Flachen oder einem groReren Teil der Parzellen langfristig vollstandig oder
Uberwiegend ausgeschopft wird, je nach geplanter Nutzung. Damit ist zu erwarten,
dass aufgrund der geplanten Wohnnutzungen in mittlerem MaRe in den Boden einge-
griffen wird. Die betroffene Flache (Geltungsbereich) betragt ca. 0,58 ha.

Im Einzelnen stellen sich die wichtigsten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wie
folgt dar:

- baubedingte Auswirkungen
Umlagerungen des Bodens, Vermischung von Bodenschichten, Bodenverdichtungen,
mogliche baubedingte Bodenbelastungen durch Baumaschinen

- anlagebedingte Auswirkungen
Abtrag der gewachsenen Bodenprofile und Versiegelung bzw. Teilversiegelung mit
den entsprechenden Auswirkungen auf die Reduzierung der Grundwasserneubil-
dung, dadurch weitgehende bis vollstdandige Beeintrachtigung der Bodenfunktionen,
Veranderung natiirlicher Béden; Uberbauung von Béden, dabei teilweise Beeintrich-
tigung der Bodenfunktionen

- betriebsbedingte Auswirkungen
weitere Bodenverdichtungen durch Ablagerungen in unversiegelten Teilflachen, ge-
gebenenfalls Verunreinigung des Bodens durch betriebliche Prozesse (Produktion,
Verkehr u.a.)

Die Bodenvollversiegelung ist naturgemald die starkste Form der Bodeniberpragung,
da dadurch die Bodenfunktionen vollstandig verloren gehen.

Insgesamt konnen aufgrund der Festsetzungen (GRZ 0,35, Verkehrsflachen) im Erwei-
terungsbereich maximal ca. 3.500 m? (gesamtes Baugebiet) zusatzlich versiegelt oder
Uberbaut werden. Aufgrund der Dimensionen des Wohngebiets handelt es sich um ei-
nen relativ geringen Umfang der Versiegelung. Die bestehende Siedlungsflache von
Fuchsmihl erhoht sich voraussichtlich um ca. 0,8 ha (gesamtes Baugebiet).

Seltene Boden sind nicht betroffen. Vielmehr handelt es sich um den im Gebiet am
weitesten verbreiteten Bodentyp. Die Bildungen des Ordoviziums bis Silur sind im wei-
teren Planungsgebiet weit verbreitet. Sonstige besondere Ausprdagungen wie Boden-
denkmaler u.a. sind im Gebiet nicht bekannt.

Insgesamt sind die Eingriffe in das Schutzgut zwangslaufig hoch, jedoch wie bei jeder
Bebauung unvermeidbar. Die standortspezifische Eingriffserheblichkeit ist als relativ
gering einzustufen, da die Boden bereits verandert wurden.
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3.5

Soweit moglich und sinnvoll, werden VermeidungsmalRnahmen festgesetzt bzw. be-
ricksichtigt, die die Versiegelung bzw. die nachteiligen Auswirkungen der Versiegelung
auf das Schutzgut Wasser mindern.

Aufgrund der GroRe der geplanten Wohngebietserweiterung ist das Schutzgut Flache,
das sich im Wesentlichen im Flachenverbrauch wiederspiegelt, in geringem MaRe be-
troffen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung der derzeitigen Situation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der
voraussichtlich erheblich beeintréichtigten Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das Planungsgebiet entwassert natirlicherweise von Westen nach Osten zum Schei-
benbach, der ca. 150 m 6Ostlich des Geltungsbereichs verlauft, und nach Osten in Rich-
tung Waldnaab abflief3t.

Im ndaheren Umfeld des Geltungsbereichs gibt es weder Still- noch FlieRgewasser.

Uber die Grundwasserverhiltnisse liegen bisher keine konkreten Angaben vor. Es kann
jedoch angesichts der geologischen Verhaltnisse und der Erfahrungen aus BaumaR-
nahmen in der ndheren Umgebung davon ausgegangen werden, dass das Grundwas-
ser unterhalb durch die Bauvorhaben voraussichtlich aufgeschlossenen Bodenhorizon-
ten liegt.

Hydrologisch relevante Strukturen wie Vernassungsbereiche sind im Gebiet nicht aus-
gepragt bzw. sind nicht bekannt. Es finden sich keinerlei Hinweise auf Feuchtvegeta-
tion oder Bodenvernassungen o.a.

Uberschwemmungsgebiete erstrecken sich nicht auf den Planungsbereich. Auch sog.
wassersensible Bereiche gibt es nicht. Wasserschutzgebiete sind im relevanten Ein-
flussbereich der Gebietsausweisung ebenfalls nicht ausgepragt. Das Vorhaben befin-
det sich auRerhalb von Talraumen und sonstigen wasserwirtschaftlich sensiblen Ge-
bieten.

Dem Geltungsbereich kann aufgrund der Gelandemorphologie nur in geringem MaRe
von auBerhalb Oberflachenwasser zuflieRen. Das Gefahrdungspotenzial fiir sog. pluvi-
ale Uberflutungen abseits von FlieRgewidssern wird deshalb als sehr gering einge-
schatzt.

Auswirkungen, Anlage 1 Nr. 2b BauGB Auswirkungen (Prognose (iber die Entwicklung
des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung), Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Wasser, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Oberflachengewadsser werden durch die geplante Gebietsausweisung nicht beein-
flusst.

Durch die Versiegelung und z.T. die Uberbauung wird die Grundwasserneubildung im
Gebiet reduziert.

Wie in Kap. 2.5 dargestellt, kdnnen aufgrund der Festsetzungen des MaRes der bauli-
chen Nutzung im Erweiterungsbereich maximal ca. 0,35 ha zusatzlich versiegelt oder
Uberbaut werden (gesamtes Baugebiet).
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Geht man von einer mittleren Grundwasserneubildung von ca. 150 mm aus, wiirde im
Gebiet ohne weitere Festsetzungen und voller Ausschopfung der Gberbaubaren Fla-
chen rechnerisch maximal ein Volumen von ca. 525 m? jéhrlich der Grundwasserneu-
bildung entzogen werden (gesamtes Baugebiet). Damit wird die Grundwasserneubil-
dung etwas reduziert. Die Dimensionen der Reduzierung der Grundwasserneubildung
sind vergleichsweise gering. Grundsatzlich wirde, den wasserwirtschaftlichen Grunds-
atzen entsprechend, eine Versickerung eines moglichst grofRen Teils des Oberflachen-
wassers entsprechend den zuldssigen Moglichkeiten der entsprechenden technischen
Richtlinien angestrebt werden. Sofern eine Versickerung gemalk den Ergebnissen des
noch zu erstellenden Bodengutachtes moglich ist, soll diese, soweit aufgrund der zu
erwartenden Einstufung gemal einschlagigen technischen Richtlinien moéglich, primar
realisiert werden.

Die Entwasserung des Wohngebiets erfolgt im Trennsystem. Eine detaillierte Planung
erfolgt im Zuge der ErschlieBungsplanung. Nach Mdglichkeit soll das anfallende Ober-
flaichenwasser versickert werden. Die Versickerung der auf privaten und 6ffentlichen
Flachen anfallenden Oberflachenwasser ist nachzuweisen. Ggf. kann die Versickerung
erlaubnisfrei erfolgen. Ansonsten ist eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen
(siehe hierzu Begriindung zum Bebauungsplan).

Eine Beschleunigung des Abflusses und eine Verscharfung der Hochwassersituation im
unterliegenden Bereich wird vermieden.

Durch die Ausweisung des Wohngebiets ergeben sich also relativ geringe Veranderun-
gen in der Wasserhaushaltsbilanz. Die Grundwasserneubildung wird zugunsten des
Faktors Abfluss erheblich reduziert, sofern nicht eine weitgehende Versickerung er-
folgt. Durch die Versiegelung wird auch der Faktor Verdunstung erheblich reduziert.
Die Veranderungen sind zwangslaufig mit der Gebietsausweisung verbunden, und kon-
nen nur in geringem Rahmen vermindert werden.

Die Gesichtspunkte des allgemeinen Grundwasserschutzes sind im gesamten Gel-
tungsbereich zu berticksichtigen, auch wenn Wasserschutzgebiete nicht betroffen
sind. Auch Uberschwemmungsgebiete und wassersensible Bereiche sind nicht betrof-
fen.

Die Gefahr pluvialer Uberflutungen (durch Starkregenereignisse abseits von FlieRge-
wassern) ist wie erlautert, aufgrund der Topographie (geringes Einzugsgebiet fir von
auBerhalb zuflieBendes Oberflaichenwasser) als sehr gering eingeschatzt.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit aufgrund der Dimensionen der Gebietsauswei-
sung als gering einzustufen, die Eingriffsempfindlichkeit ist ebenfalls als gering zu be-
werten.
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3.6

Schutzgut Klima und Luft

Beschreibung der Bestandssituation (derzeitiger Umweltzustand), einschliefSlich der vo-
raussichtlich erheblich beeintréchtigter Umweltmerkmale, Anlage 1 Nr. 2a BauGB

Das GroRklima des Gebiets ist fiir die Verhaltnisse der Region durch durchschnittliche
Verhaltnisse gekennzeichnet (mittlerer Jahresniederschlag ca. 750 mm, mittlere Jah-
restemperaturen 7,5-8,0° C).

Die betroffenen Sportplatzflachen haben eine allenfalls mittlere Bedeutung fiir den
Klimaschutz und die CO;-Speicherung. Allerdings sind die betroffenen Baume auch
diesbezliglich von relativ hoher Bedeutung.

Gelandeklimatische Besonderheiten spielen im vorliegenden Fall in Form von hangab-
warts, also im Wesentlichen in nordostliche Richtung abflieRende Kaltluft (v.a. bei be-
stimmten Wetterlagen wie sommerlichen Abstrahlungsinversionen) eine Rolle.

Die im Gebiet ausgepragten Griinflaichen wirken in gewissem Malle klimaausglei-
chend. Die im Umfeld liegenden Wohnsiedlungen stellen ,Warmeinseln“ dar, mit den
entsprechenden Merkmalen des Stadtklimas (hohere Temperaturspitzen, geringere
Luftbefeuchtung usw.).

Den Kaltluftabfluss behindernde Strukturen gibt es im Einflussbereich des Vorhabens
derzeit nicht in nennenswertem MakRe.

Vorbelastungen der lufthygienischen Situation sind in geringem MaRe gegeben. Die
Belastungen liegen aber auf jeden Fall unterhalb geltender Grenz- und Orientierungs-
werte (22. BImSchV).

Auswirkungen (Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung, Anlage 1 Nr. 2b BauGB

Durch die Zunahme der versiegelten Flachen wird sich die verdunstungsbedingte Luft-
befeuchtung auf der Flache selbst deutlich verringern. Der bisherige Beitrag der Sport-
platzflichen und der sonstigen Vegetationsstrukturen (v.a. dltere GroRbdaume) zur Fri-
schluftproduktion und damit zum Klimaausgleich sowie zur CO,-Speicherung wird er-
heblich reduziert. Die diesbeziiglichen Auswirkungen nehmen aufgrund der geringen
Dimensionen des Wohngebiets relativ geringe AusmaRe an, auch wenn der Verlust der
Baumbestande im Hinblick auf das Ortsklima von Bedeutung ist. Im Umfeld verbleiben
ausgedehnte landwirtschaftliche Flachen und im weiteren Umfeld Walder, die zum
Klimaausgleich beitragen. Dadurch ist ein gewisser Klimaausgleich im Umfeld gewahr-
leistet. Auch die im Gebiet geplanten Griinflaichen mit den Pflanzpflichten tragen,
wenn auch in geringem MaRe, zum Klimaausgleich bei.

Im Kaltluftabstrombereich des geplanten Wohngebiets liegen Wohnsiedlungen. Rele-
vante, diesbezliglich nachteilige Veranderungen sind aufgrund der relativ geringen Di-
mensionen des Baugebiets nicht zu erwarten.

Nach Realisierung der Bebauung werden die Merkmale des Stadtklimas im Planungs-
gebiet sowie gegebenenfalls auch in unmittelbar angrenzenden Bereichen wie héhere
Temperaturspitzen, geringere Luftfeuchtigkeit etc. sehr geringfiigig sein. Die vorhan-
dene ,Wiarmeinsel” des Siedlungsbereichs Fuchsmihl wird auf einer weiteren Flache
von ca. 0,8 ha ausgedehnt (gesamtes Baugebiet).
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3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

Luftgetragene Immissionen (Larm, Schadstoffe) werden durch die Bebauung und den
damit im Zusammenhang stehenden Verkehr und sonstigen Betrieb geringfiigig er-
hoht, jedoch in einem MalRe, dass sich dies flir den Einzelnen kaum relevant auswirken
dirfte.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit in Bezug auf das Schutzgut als gering bis mittel
einzustufen. Die Eingriffsempfindlichkeit ist ebenfalls als gering bis mittel zu bewerten.

Wechselwirkungen

Die einzelnen zu prifenden Schutzgiiter stehen untereinander in einem komplexen
Wirkungsgefiige.

Sofern Wechselwirkungen bestehen, wurden diese bereits bei der Bewertung der ein-
zelnen Schutzglter erldutert. Beispielsweise wirkt sich die durch die Versiegelung her-
vorgerufene Beeintrachtigung des Schutzguts Boden auch nachteilig auf die Schutzgi-
ter Wasser und Klima und Luft aus (Reduzierung der Grundwasserneubildung, gerin-
gere Luftbefeuchtung mit der Folge der Auspragung stadtklimatischer Parameter).

Art und Menge der erzeugten Abfalle und dessen Beseitigung (Anlage 1 Nr. 2b dd,
BauGB)

Abfille fallen im Baubetrieb und betriebsbedingt an. Sie werden entsprechend den
geltenden Bestimmungen entsorgt bzw. der Wiederverwertung zugefiihrt.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, z.B.
durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2b ee, Nr. 2e BauGB)

Diesbeziiglich erhebliche Risiken bestehen bei der Ausweisung des Wohngebiets nicht.
Sie werden durch die Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen vermieden. Die Stor-
fallverordnung ist nicht relevant.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Planungsgebiete (An-
lage 1 Nr. 2b ff BauGB)

Vorhaben in benachbarten Bereichen, die im Sinne von Summationswirkungen dazu
fihren, dass durch die Wohngebietsausweisung zusatzliche Auswirkungen hervorge-
rufen werden, sind nicht erkennbar.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniiber
den Folgen des Klimawandels (Anlage 1 Nr. 2b gg BauGB)

Durch die Versiegelungen der Wohngebietsausweisung und den damit verbundenen
Verlust von Griinflachen mit ihren positiven Wirkungen fiir das Klima wird insgesamt
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3.12

4.1

zur Beeintrachtigung des Klimaschutzes beigetragen, wenngleich es sich iberregional
gesehen nur um einen sehr kleinen Beitrag handelt, insbhesondere auch angesichts der
geringen GebietsgroRe der Ausweisung.

Eine besondere Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels ist nicht erkenn-
bar. Im Bebauungsplan werden Malinahmen festgesetzt, die dem Klimaschutz Rech-
nung tragen (Begrenzung der Flachenversiegelung, Verbot von Schotter- und Steingar-
ten usw.).

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Geltungsbereich nicht mehr genutzt
werden, da das Sportgelande verlagert wird. Ggf. wiirde der Bereich dann brachfallen,
oder einer anderen Nutzung zugefihrt werden.

Sollte die Ausweisung nicht realisiert werden kdnnen, bestiinde flir den Markt Fuchs-
muhl keine Moglichkeit, Bauwerbern konkret nachgefragte Flachen fiir Wohnnutzun-
gen anzubieten.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtei-
ligen Auswirkungen (Anlage 1 Nr. 2c BauGB)

Vermeidung und Verringerung

Nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind auch die Vermeidungs- und Minde-
rungsmafBnahmen im Umweltbericht darzustellen. Im Sinne der Eingriffsregelung des
§ 14 BNatSchG ist es oberstes Gebot, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts und des Landschaftsbildes zu unterlassen.

Die moglichen Vermeidungsmallinahmen sollen soweit wie moglich umgesetzt wer-
den, damit eventuell in gewissem Umfang ein sog. Planungsfaktor bei der Eingriffsbi-
lanzierung berlicksichtigt werden kann.

Zundachst ist festzustellen, dass die Standortwahl fiir das Wohngebiet im Hinblick auf
die Eingriffsminimierung positiv zu bewerten ist, da nicht mehr bendtigte Flachen ge-
nutzt werden. Landwirtschaftlich genutzte Flachen missen nicht beansprucht werden.
Allerdings ist es notwendig, die dlteren Baume in den Randbereichen zu beseitigen.
Alternativstandorte stehen aber der Gemeinde nicht zur Verfligung, und aufgrund des
raumlichen Zusammenhangs mit den bestehenden Wohnsiedlungen ist die Auswei-
sung besonders sinnvoll. Die Beanspruchung der aus naturschutzfachlicher Sicht ins-
gesamt mittel wertvollen Strukturen (mit den Baumen) ist deshalb im vorliegenden
speziellen Fall nicht vermeidbar. Die Dimensionen des Baugebiets mit einer baulich
neu Uberpragten Flache von ca. 0,58 ha sind als gering einzustufen.

Es besteht im Bereich des Marktes eine stetige Nachfrage nach Bauparzellen fiir Wohn-
nutzungen. Aktuell stehen keine Parzellen mehr zur Verfiigung, um privaten Bauwer-
bern Grundstticke fiir Wohnbebauung anbieten zu kénnen.
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Als Vermeidungs- und eingriffsmindernde Malnahmen sind folgende MaRnahmen zu
nennen (nach Anhang 2, Tabelle 2.2 des Leitfadens):

- Eingriinung an der Siidseite auf o6ffentlichen Griinflachen

- flaichengebundene Pflanzpflichten auf den privaten Bauparzellen
- Verbot der Anlage von Schotter- und Steingarten

- insektenfreundliche Beleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzguts Bodens sind trotz der erheb-
lichen Inanspruchnahme Vermeidungsmalnahmen moglich, die v.a. die Bauphase be-
treffen. Sie stellen sich wie folgt dar und sind bei der Realisierung der Bebauung um-
zusetzen:

Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) ist nach den materiellen Vorgaben des
§ 6-7 BBodSchV zu verwerten. Bereits bei der Planung des Vorhabens sollten daher
geeignete Verwertungsmoglichkeiten von Uberschussmassen im Rahmen eines Bo-
denmanagements aufgezeigt bzw. geklart werden. Insbesondere Mutterboden ist
nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen.

Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten sind die Normen
DIN 18915 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben, zu beachten.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dazu wird empfohlen, dass Flachen, die als Griinflaichen vorgesehen sind,
nicht befahren werden.

Bei Aufschittungen mit Materialien sowie Abgrabungen sind die bau-, bodenschutz-
und abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahige Unterboden ist zu schonen,
bei Baumalinahmen getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdich-
tung zu schitzen und wieder seiner Nutzung zuzufihren. Die Bodenmieten dirfen
nicht befahren werden.

Es wird eine max. Héhe von 2 m fir Oberbodenmieten und max. 4 m fir Unterboden-
und Untergrundmieten empfohlen.

Bei einer beabsichtigten Lagerungsdauer von (iber 3 Monaten sind die Oberboden-
und Unterbodenmieten, die fiir Vegetationszwecke vorgesehen sind, nach Ausbau mit
tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen zu begriinen.

Begriindung: Vermeidung von Qualitatsverlusten, Erosionsminderung

Um Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Wit-
terungsverhaltnissen befahren werden.

Bodenaushubmaterial soll moglichst direkt im Baugebiet wieder eingesetzt werden.
Gegebenenfalls kann eine offentliche Bereitstellungsflache fiir tiberschiissigen Bo-
denaushub geschaffen werden, um diesen im Planungsgebiet bei Bedarf zu verwerten.
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4.2

Anpassung des Baugebiets soweit moglich an den Gelandeverlauf zur Vermeidung gro-
Rerer Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen.

Begriindung: Vermeidung von Problemen bei der Verwertung (auch von gegebenen-
falls geogen erhohten Schwermetallgehalten) und Kostenminimierung.

Es wird empfohlen, im Zuge von Erschliefungs- und EinzelbaumalRnahmen spezifische
Baugrunderkundungen durchfiihren zu lassen und ein Bodenmanagementkonzept fir
den Umgang mit Boden auf der Baustelle sowie die Entsorgung (Verwertung bzw. Be-
seitigung) von Bodeniliberschussmassen zu erstellen. Ein Baugrundgutachten wird
noch in Auftrag gegeben, und liegt spatestens zur ErschlieBungsplanung vor.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass zwar gewisse Vermeidungsmafinah-
men in dem beschrankt moglichen Umfang durchgefiihrt werden. Ein sog. Planungs-
faktor kann jedoch bei der Eingriffsbilanzierung nicht bericksichtigt werden.

Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen / VermeidungsmaRnahmen

Nach der Eingriffsbilanzierung (im Detail Ermittlung im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan) ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von ca. 12.725 WP (Wertpunkte gemaR Bay-
KompV) fiir die konkrete Uberbauung. Der erforderliche Ausgleich wird auf Flur-Nr.
800/1 der Gemarkung Fuchsmiihl durch Entwicklung eines artenreichen Extensivgriin-
landes (Flache 1.598 m?) nachgewiesen.

Alternative Planungsmoglichkeiten (in Betracht kommende anderweitiger Planungs-
moglichkeiten, mit Angabe der wesentlichen Griinde fir die Wahl, Anlage 1 Nr. 2d

BauGB)

Die Nachfrage nach Wohnbauflachen ist im Markt Fuchsmihl nach wie vor vorhanden.
Insofern kommt der Markt Fuchsmiihl mit der Ausweisung des Wohngebiets dem vor-
handenen Bedarf nach und moéchte zur Starkung des Standorts als Wohnstandort bei-
tragen.

Der Markt Fuchsmiihl ist, auch um die landesplanerischen Anforderungen zu erfillen,
bestrebt, die Innenentwicklung zu starken, sowohl im Bereich der Wohn- als auch der
gewerblichen Bebauung. Es gibt aber praktisch keine brachliegenden Flachen im Stadt-
gebiet. Soweit (iberhaupt vorhanden, sind diese entweder zu klein, zu unglinstig zuge-
schnitten und/oder sind in Privatbesitz und werden nicht in sehr angepasstem Umfang
verauBert. Mit den bisherigen Sportplatzflaichen werden sinnvoll nutzbare Bereiche er-
schlossen, die aufgrund der Verlagerung des Sportplatzes keiner unmittelbaren Nut-
zung mehr unterliegen. Zu dem gewahlten Standort gibt es keinerlei sinnvolle Alter-
nativen, da das Anbindegebot einzuhalten ist und andere Flachen nicht zur Verfiigung
stehen. AuBBerdem ist zu bericksichtigen, dass der vorliegend geplante Standort mit
relativ geringem Aufwand erschlossen werden kann, da die Ver- und Entsorgungsein-
richtungen im Umfeld bereits vorhanden sind, so dass die ErschlieBung mit vergleichs-
weise geringen Ressourcen hergestellt werden kann. Planungsalternativen bestehen
deshalb nicht.
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6. Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisllicken, eingesetzte Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2b hh, Nr. 3a BauGB)

Flr die Bearbeitung der Eingriffsregelung wurde der bayerische Leitfaden(Neufassung
vom Dezember 2021) verwendet.

Gesonderte Gutachten sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich.

Es wird noch ein Baugrundgutachten erstellt, um Hinweise lber die Bebaubarkeit und
die Untergrundverhaltnisse zu erhalten.

Als Grundlage fir die verbal-argumentative Bewertung der Auswirkungen auf die
Schutzgiiter und die dreistufige Bewertung wurden eigene Erhebungen sowie vorhan-
dene Datenquellen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen und Kenntnisliicken beste-
hen aufgrund der umfangreichen vorliegenden Grundlagendaten, Gutachten und der
eigenen Untersuchungen und Recherchen nicht.

7. MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring),
Anlage 1 Nr. 3b BauGB

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die MaRBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieRenden Bericht zu dokumentieren.

Die MalRnahmen zum Monitoring stellen sich wie folgt dar:

- Uberwachung der Realisierung und des dauerhaften Erhalts bzw. Pflege der Aus-
gleichsmalRnahmen und der Wirksamkeit der MaBnahmen sowie der Begrinungs-
malknahmen entsprechend den Festsetzungen und Hinweise; 3 Jahre nach Umset-
zung der KompensationsmalRnahmen ist ein Monitoring-Bericht zu erstellen und der
Unteren Naturschutzbehorde zur Verfligung zu stellen, in dem dargestellt wird, in-
wieweit die angestrebten Entwicklungsziele auf den Kompensationsflachen erreicht
wurden, und ob gegebenenfalls Anderungen auf den Flichen, z.B. beziiglich der
Pflege der Flachen, erforderlich sind, um die gewlinschten Entwicklungsziele zu er-
reichen

- Uberpriifung der Einhaltung der festgesetzten Grundflichenzahl im Baugenehmi-
gungsverfahren sowie Uberwachung vor Ort

8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (Anlage 1 Nr. 3c BauGB)

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen der
Bauflachenausweisung zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen zu ermitteln und gegebenenfalls AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
Die MalBnahmen zum Monitoring sind laufend durchzufiihren und nach Umsetzung der
Bebauung in einem abschlieBenden Bericht zu dokumentieren.
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9. Referenzliste der herangezogenen Quellen (Anlage 1 Nr. 3d BauGB)

- Gelandebegehungen und Recherchen Blank & Partner mbB Landschaftsarchitekten
- Umweltatlas Bayern (Geologie, Boden und Angewandte Geologie)

- Fis natur online des Bay. Landesamtes fir Umwelt und sonstige Angaben zum The-
menbereich Natur des LfU

- Bayern Atlas plus (mit diversen Angaben und Informationen)

- Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Tirschenreuth

- Artenschutzkartierung (bzw. Karla.Natur, aktueller Stand)

- Rote Listen des LfU zu Pflanzen und verschiedenen Tiergruppen
- Regionalplan fiir die Region 6 Oberpfalz-Nord

- Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2023

- Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau- und Verkehr: Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft, Fassung vom Dezember 2021

- Albrecht et al. (2013): Leistungsbeschreibung fiir faunistische Untersuchungen im Zu-
sammenhang mit landschaftsplanerischen Fachbeitragen und Artenschutzbeitrag

- Stidbeck et al. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands;
Radolfszell

Aufgestellt, 24.04.2026

Gottfried Blank
Blank & Partner mbB
Landschaftsarchitekten
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